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ENTWURF

30.10.2023

Jahrgang 2024 Ausgegeben am xx. xxx 2024

xx. Verordnung: Sanierungs- und  Dekarbonisierungsverordnung 2024 [CELEX-Nrn.:
32010L0031 und 32018R1999]

Verordnung der Wiener Landesregierung Uber die Gewahrung von Forderungen im
Rahmen des I1. Hauptstlickes des  Wiener  Wohnbauférderungs- und
Wohnhaussanierungsgesetzes - WWEFSG 1989 (Sanierungs- und
Dekarbonisierungsverordnung 2024)

Auf Grund der §8 34 Abs. 3, 40 Abs. 4, 41 Abs. 2 und 42 Abs. 1 des Wiener Wohnbauférderungs-
und Wohnhaussanierungsgesetzes — WWFSG 1989, LGBI. fir Wien Nr. 18/1989, in der Fassung des
Gesetzes LGBI. fur Wien Nr. XX/XXXX, wird verordnet:

1. Abschnitt
Allgemeine Bestimmungen

Begriffsbestimmungen

8 1. Im Zusammenhang mit der thermisch-energetischen Geb&udesanierung und den MaRnahmen zur
thermischen Sanierung der Gebdudehille sowie zur Errichtung, Umgestaltung oder Nachristung
geb&udetechnischer Systeme auf hocheffiziente alternative Energiesysteme im Sinne des § 34 Abs.1Z 8
WWEFSG 1989 gelten:

1.als Heizwdrmebedarf (HWBRef) derjenige Wert, der sich bei Anwendung der
Berechnungsmethode gemal der Verordnung der Wiener Landesregierung, mit der bautechnische
Anforderungen festgelegt werden (Wiener Bautechnikverordnung 2020 - WBTV 2020), LGBI. fur
Wien Nr. 4/2020, in der jeweils geltenden Fassung, fir das Referenzklima ergibt;

2. als Niedrigstenergiegebédude (nstEG) ein Gebéude, bei dem die Energiekennzahl Heizwarmebedarf
entsprechend der Referenzlinie fir HWBRef fir das Referenzklima geméaR OIB-Dokument zur
Definition des Niedrigstenergiegebdudes vom 20. Februar 2018 fiir den Neubau erreicht wird;

3.als thermisch-energetische  Sanierung die im Sinne eines  Sanierungskonzeptes
zusammenhangenden Renovierungsarbeiten an der Geb&udehiille bzw. den gebdudetechnischen
Systemen eines Gebaudes;

4. als historische oder denkmalgeschitzte Gebdude solche Gebdude, die unter Denkmalschutz stehen
oder in Schutzzonen errichtet wurden oder iber erhaltungswiirdige gegliederte Fassaden verfiigen;

5. als zur Vermeidung sommerlicher Uberwarmung geeignete Sonnenschutzeinrichtungen solche
aullenliegenden Rollldden und Jalousien oder vertikalen Fassadenmarkisen und Fensterladen,
jeweils in  Verbindung mit Mehrfachverglasungen oder Kastenfenstern, die einen
Gesamtenergiedurchlassgrad gtot < 0,14 aufweisen (ist dieser Wert nicht verfiigbar, so kann auch
ein Abminderungsfaktor Fc < 0,23 herangezogen werden). Bei Verwendung von vertikalen
Fassadenmarkisen und Fensterladen ist ein geeigneter Nachweis Uber die Erreichung des
Gesamtenergiedurchlassgrades zu erbringen.

Thermisch-energetische Mindestanforderungen

8§ 2. (1) Fur die thermisch-energetische Sanierung von Gebduden, ausgenommen der Gebdude geméR
8 1 Z 4, werden Mindestanforderungen fir Wérmeschutzstandards als VVoraussetzung fiir die Gewahrung
einer Forderung festgelegt:

HWBRef in kWh/(mz2.a)
Thermische Sanierung geméR § 6 max. 1,45 x HWB — Niedrigstenergiegebédude
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‘ Energetische Sanierung gemal § 7 max. 3,00 x HWB — Niedrigstenergiegebdude

(2) Konnen die Zielwerte fiir eine thermisch-energetische Sanierung gemaR Abs. 1 aus technischen,
wirtschaftlichen oder rechtlichen Griinden nicht erreicht, aber mindestens 40% des Ausgangs-
Heizwérmebedarfs (HWBRef) eingespart werden, kann dennoch eine Forderung gemdal §6 Abs. 2,
bemessen nach der erzielten Einsparung des Heizwérmebedarfs, gewahrt werden.

(3) Fir die Forderung von Einzelbauteilsanierungen oder -erneuerungen an der thermischen
Gebaudehille sind, mit Ausnahme bei im Sinne des §1 Z4 erhaltungswirdigen Bauteilen, die
energetischen Mindeststandards gemaR der WBTYV 2020LGBI. Nr. 4/2020, in der jeweils geltenden
Fassung, einzuhalten. Ein Sanierungskonzept ist fir eine solche Forderung nicht erforderlich.

Forderbare Kosten der Sanierungsmaflnahmen

8 3. (1) Forderungen werden nur flir angemessene Kosten gewahrt. Angemessen sind Kosten, die einen
Betrag nicht tberschreiten, der sich aus
1. 1.000 Euro je Quadratmeter Nutzflache aller Wohnungen und Geschéftsrdume geméR 82 Z 9
WWFSG 1989,

2. 800 Euro je Quadratmeter Nutzflache aller im Standard anzuhebenden Wohnungen gemé&R §2 2 9
WWEFSG 1989 und

3. 400 Euro je Quadratmeter Nutzflache flir die Adaptierung von Erdgeschol3- und Souterrainrdumen
zu Geschéftsraumen, sowie fiir wohnungsinnenseitige MalBnahmen gemal §2 Z15a in
Verbindung mit 8 34 Abs. 1 Z 8a WWFSG 1989, im Zuge einer Sockel- oder Totalsanierung

errechnet. Uberschreiten die Kosten von forderbaren Sanierungsmanahmen das angemessene AusmaR,
werden die dariiberhinausgehenden Kosten nicht geférdert.

(2) Tatsachlich neu errichtete Balkon- und Terrassenflachen, die einen baulichen Bestandteil des
Baukorpers bilden und die nicht in Eigengarten situiert sind, durfen als Basis fiir die Gesamtbaukosten und
das Forderungsausmal der Wohnnutzflache zu einem Drittel zugeschlagen werden, maximal jedoch nur im
Ausmaf von 6 vH der Nutzflache der Wohnung.

(3) Fiur auBergewdhnliche Erschwernisse und fur den Einsatz 6kologischer, nachhaltiger,
ressourcenschonender, kreislauffahiger und klimaschonender Bauweisen und Materialien, zB
umweltfreundliche Bauabwicklung, recycelbare Warmeddmmungen, durfen Zuschldge von hdchstens
400 Euro je Quadratmeter Nutzflache aller Wohnungen und Geschéaftsraume, darliber hinaus bei
Durchflihrung von Verbesserungsarbeiten Zuschldge von hdchstens 200 Euro je Quadratmeter Nutzfléche
aller Wohnungen und Geschéftsraume gewahrt werden.

(4) Fir MaBnahmen zur Beseitigung von erheblichen Gefahren und zur Herstellung von
Sicherheitseinrichtungen nach dem aktuellen Stand der Technik kénnen Zuschldge von héchstens 200 Euro
je Quadratmeter Nutzflache aller Wohnungen und Geschaftsraume gewéhrt werden.

(5) Fir Kleinbaustellen bis zu einer Gesamtnutzflache von 1.000 Quadratmeter dirfen Zuschlédge von
héchstens 200 Euro je Quadratmeter Nutzflache aller Wohnungen und Geschéaftsraume gewéhrt werden.
Uber 1.000 Quadratmeter bis 2.000 Quadratmeter sind die Zwischenwerte durch lineare Interpolation zu
ermitteln, wobei bei der Obergrenze von 2.000 Quadratmeter der Zuschlag rechnerisch mit 0 anzusetzen
ist.

(6) Fir MaBnahmen zur Nutzung hocheffizienter alternativer Energiesysteme auf Basis der
Umweltwarmequellen Geothermie und Grundwasser oder Abwérme kdnnen Zuschlédge von hochstens
200 Euro je Quadratmeter Nutzflache aller Wohnungen und Geschéftsrdume gewahrt werden.

(7) Wahrend der angemessenen Bauzeit auftretende Kostenerhéhungen kdnnen — ausgenommen bei
den nach 88 17, 18 und 20 geforderten Malnahmen — nach Mafgabe der durch das Bundesministerium fiir
Arbeit und Wirtschaft veroffentlichten Baukostenverdnderungen bei der Endabrechnung des Bauvorhabens
berticksichtigt werden, sofern diese Maoglichkeit zwischen der Forderungswerberin oder dem
Forderungswerber und der Baufiihrerin oder dem Baufiihrer vertraglich vereinbart wurde.

(8) Bei SanierungsmaRnahmen an und in Gebauden geméal § 36 Z 1 WWFSG 1989 anfallende und im
Sinne des Sanierungskonzeptes wirtschaftlich vertretbare und belegbare Baunebenkosten geméaR § 34
Abs. 2 Z 3a, 3b und 3¢ WWFSG 1989 diirfen 25 vH der Kosten gemal § 34 Abs. 2 Z 1 WWFSG 1989
nicht uberschreiten. Mit Zustimmung des Wohnfonds Wien — Fonds fur Wohnbau und Stadterneuerung
kann der Anteil von 25 vH Uberschritten werden.

(9) Die Kosten fur die Bauverwaltung gemall § 34 Abs. 2 Z 3d WWFSG 1989 dirfen 10 vH der
Kosten geméaRl § 34 Abs. 2 Z 1 WWFSG 1989 nicht uberschreiten.
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(10) Die im Zuge einer Standardanhebung entstehenden Kosten der Absiedlung, Umsiedlung oder
Ricksiedlung von Mieterinnen und Mietern, wobei eine zur Verfugung gestellte Ersatzwohnung
grundsétzlich keine Wohnung der Ausstattungskategorie D sein soll, sind mit einerseits 80 vH der
tatsachlich anfallenden Kosten, andererseits mit 10 vH des sich gemaR Abs. 1 Z 2 ergebenden Betrages
begrenzt.

(11) Bei einer Forderung von Sanierungsmafinahmen ist flr die Vergabe der Auftrage fur die reinen
Bauleistungen, sofern sie in der Gesamtheit der Einzelgewerke eine Kostengrenze von 400.000 Euro (ohne
Beriicksichtigung der Umsatzsteuer) Uberschreiten, zwischen dem offenen Verfahren und dem nicht
offenen Verfahren mit vorheriger Bekanntmachung zu wahlen. Besteht keine solche Verpflichtung, sind
die Kosten der reinen Bauleistungen gewerksweise mittels Kostenvoranschlagen zu belegen. Auf
offentliche Auftraggeberinnen und Auftraggeber im Sinne des Bundesgesetzes (iber die Vergabe von
Auftrdgen (Bundesvergabegesetz 2018 — BVergG 2018), BGBI. | Nr. 65/2018, in der Fassung BGBI. 11
Nr. 91/2019, findet diese Bestimmung keine Anwendung.

(12) Die forderbaren Kosten erhohen sich um die im Sinne des § 34 Abs. 2 Z 2 WWFSG 1989 zu
entrichtende Umsatzsteuer.

(13) Kosten fur Kuhlanlagen, die nicht ausschliellich mit erneuerbarer Energie oder mit Fernkalte
gemé&Rl § 2 Z 15a lit. c und d WWFSG 1989 betrieben werden, sind nicht férderbar.

Allgemeine Darlehens- und Zuschussbedingungen

8 4. (1) Das Land Wien kann zur Finanzierung von Sanierungsmalinahmen ein Forderungsdarlehen
mit einer Laufzeit von 15 oder 20 Jahren und einer Verzinsung von 1 vH jahrlich, dekursiv berechnet,
gewéhren. Die Laufzeit des Forderungsdarlehens beginnt mit dem der génzlichen Zuz&hlung des Darlehens
nachstfolgenden 20. Mai oder 20. November. Die Abstattung des Férderungsdarlehens mit einer Laufzeit
von 15 Jahren hat in halbjahrlichen Pauschalraten in Hohe von 3,6 vH des Darlehensbetrages und die
Abstattung des Forderungsdarlehens mit einer Laufzeit von 20 Jahren in halbjéhrlichen Pauschalraten in
Hohe von 2,77 vH des Darlehensbetrages, jeweils zu den Terminen 20. Mai und 20. November eines jeden
Jahres zu erfolgen.

(2) Fur die Riickzahlung von Darlehen zur Finanzierung von Sanierungen geméaR dem Il. Hauptstiick
des WWFSG 1989 an und in Gebauden kénnen nichtriickzahlbare Annuitétenzuschiisse gewéhrt werden.
Diese Zuschusse werden vom urspriinglichen Darlehensbetrag laut Finanzierungsplan berechnet; sie
gelangen je zur Halfte zu den Terminen 20. Mai und 20. November eines jeden Jahres ab Tilgungsbeginn
zur Auszahlung und setzen fiir den betreffenden Ratentermin eine Darlehensnehmerinnen- und
Darlehensnehmerleistung entsprechend dem Tilgungsplan von mindestens 1 vH des Darlehens laut
Finanzierungsplan voraus.

(3) Anstelle eines Darlehens kénnen von der Férderungswerberin oder vom Férderungswerber auch
Eigenmittel zur Finanzierung der Sanierungsmalnahmen verwendet werden. Dafur kdnnen laufende
nichtriickzahlbare Zuschisse gewéhrt werden, welche gemaR Baufortschritt zu den Terminen 20. Mai und
20. November eines jeden Jahres an die Forderungswerberin oder den Forderungswerber zur Auszahlung
gelangen.

(4) Eine Forderung nach Abs. 2 darf nur zu einem solchen Darlehen gewahrt werden, das folgenden
Bestimmungen entspricht:

1. die Laufzeit des Darlehens betragt mindestens zehn Jahre;

2. die Berechnung der Zinsen bei halbjahrlicher Vorschreibung erfolgt dekursiv und netto;

3. die effektiven Kosten des Darlehens — ausgenommen 6ffentliche Abgaben und Aufwendungen der
Darlehensnehmerin oder des Darlehensnehmers fur zur Sicherung des Darlehens abgeschlossene
Versicherungen — dirfen halbjahrlich hochstens 1 vH Uber dem 6-Monats-Euribor liegen; die
Anpassung des Zinssatzes hat am 31.3. (auf Basis des Durchschnittswertes Mérz) und am 30.9.
(auf Basis des Durchschnittswertes September) fur den jeweils folgenden Ratentermin im Sinne
des Abs. 2 zu erfolgen; an effektiven Kosten des Darlehens sind bei einem fixen Zinssatz hdchstens
4 vH zuldssig; die zuldssigen effektiven Kosten bei einer variablen Verzinsung der Eigenmittel
dirfen halbjéhrlich hdchstens den Wert des 6-Monats-Euribor betragen;

4. fur den Fall einer Umschuldung ist eine kontokorrentméaRige Abrechnung vereinbart.

(5) Fur ein Darlehen, das zur Finanzierung von Sanierungsmalnahmen an und in Geb&uden
aufgenommen wird, kann die pfandrechtliche Sicherstellung verlangt werden.

Zweckwidmung der Férderung

8 5. Mit den Forderungen nach § 40 Abs. 1 Z 1 bis 4 WWFSG 1989 sind geméaR § 38 WWFSG 1989
die Gesamtbaukosten im Sinne des vom Wohnfonds Wien — Fonds fir Wohnbau und Stadterneuerung
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empfohlenen Sanierungskonzeptes einschlieRlich der erforderlichen Finanzierungskosten nach folgender
Rangordnung zu bedecken:
1. hausseitige Verbesserungsmalinahmen zuziglich Baunebenkosten gemé&R §34 Abs.2 Z3
WWFSG 1989,

2. wohnungsseitige VerbesserungsmaBnahmen zuziiglich Baunebenkosten gemall 8 34 Abs. 2 Z 3
WWFSG 1989,

3. angemessene Baunebenkosten, soweit diese bei Erhaltungsarbeiten geméR 8 3 Mietrechtsgesetz —
MRG, BGBI. Nr. 520/1981 in der Fassung BGBI. | Nr. 59/2021, zusammen 5 vH der Baukosten
nach 8 18 Abs. 1 Z 2 MRG in der genannten Fassung iberschreiten.

Die restliche Forderung ist den Erhaltungsarbeiten nach § 3 MRG in der genannten Fassung, insbesondere
nach 8 3 Abs. 2 Z5 MRG in der genannten Fassung, zuzuteilen.

2. Abschnitt
Forderung von SanierungsmafRnahmen an Wohnhausern mit mindestens drei Wohnungen

Thermische Sanierung der Geb&udehtille

8 6. (1) Forderbar sind im Rahmen eines thermisch-energetischen Sanierungskonzeptes MalRhahmen
an bzw. in einem Wohnhaus zur thermischen Sanierung der Gebdudehille bzw. von Teilen davon, die zu
einer erheblichen erzielten Einsparung des Heizwarmebedarfs flihren.

(2) Zu den Kosten der thermischen SanierungsmalBnahmen wird ein einmaliger nichtriickzahlbarer
Beitrag gewéhrt. Bei Einzelbauteilsanierungen geméR 8 2 Abs. 3 kann eine Forderung im Ausmal der
Forderstufe 0 gewéhrt werden. Die Hohe des Forderungsausmalies je Quadratmeter Nutzflache aller
Wohnungen und Geschaftsraume ist an den erreichten Zielwert des Referenz-Heizwarmebedarfes in
Relation zum Standard Niedrigstenergiegebdude (nstEG) oder bei der Férderung gemaR § 2 Abs. 2 an die
erzielte Einsparung des Heizwérmebedarfes je Quadratmeter Bruttogrundflache (BGF) gekoppelt und
bemisst sich wie folgt:

HWBRef in | Erzielte Hohe des | Maximaler
kWh/(m2.a) Einsparung nichtriickzahlbar | Beitrag im
HWBRef in | en Beitrags in | Verhdltnis zu den
kWh/(m2.a) €/m2 Nutzflache | forderbaren
Gesamtbaukosten
Forderstufe 0 mindestens 35 Euro 20 vH
40 kWh/(m2.a)
Forderstufe 1 max. 1,45 x| mindestens 80 Euro 25 vH
HWB-nstEG | 70 kWh/(m2.a)
Forderstufe 2 max. 1,30 x| mindestens 120 Euro 30 VH
HWB-nstEG 100 kWh/(m2.a)
Forderstufe 3 max. 1,15 x| mindestens 160 Euro 35 vH
HWB-nstEG 130 kWh/(m2.a)
Forderstufe 4 max. 200 Euro 40 vH
HWB-nstEG
Forderstufe 5
(Forderstufe 4 mit max.
zusé{zlichen MaBnahmen HWB- nstEG 220 Euro 40 vH
geméaR Abs. 3)

(3) Erfolgt gleichzeitig mit den thermischen Verbesserungen eine Umstellung der gebdudetechnischen
Systeme gemall 87 Abs.1 oder 2 oder werden okologische, nachhaltige, ressourcenschonende,
kreislauffahige und klimaschonende Bauweisen und Materialien geméaR § 3 Abs. 3 eingesetzt, so wird die
nachsthohere Forderstufe zur Bemessung der Forderung herangezogen.

(4) Erfolgt gleichzeitig mit den thermischen Verbesserungen ein Dachgeschossausbau oder Zubau von
vollstandigen Wohnungen gemal? § 13, kann ein weiterer nichtriickzahlbarer Beitrag in der Hohe von
20 Euro je Quadratmeter Nutzflache aller Wohnungen und Geschaftsraume im Bestand gewahrt werden.



5von9

(5) Nach Abschluss der Sanierungsarbeiten ist ein Energieausweis tber die erreichte Energiekennzahl
Heizwéarmebedarf vorzulegen.

Energetische Sanierung von gebaudetechnischen Systemen

8 7. (1) Bei Errichtung, Umstellung oder Nachristung auf hocheffiziente alternative Energiesysteme
kann ein einmaliger nichtriickzahlbarer Beitrag in H6he von 50 Euro je Quadratmeter Nutzflache gewéhrt
werden. Werden hierbei MalRnahmen gem&B 8§ 3 Abs. 6 durchgefihrt, erhéht sich der einmalige
nichtriickzahlbare Beitrag auf 80 Euro je Quadratmeter Nutzflache. In beiden Féllen darf insgesamt
maximal ein Betrag im Ausmal von 35 vH der Kosten der forderbaren SanierungsmalRnahmen gewahrt
werden.

(2) Fur die Durchfihrung von technisch erforderlichen  Ubergangslésungen  sowie
VorbereitungsmalRnahmen fir die nachfolgende Errichtung, Umstellung oder Nachristung auf
hocheffiziente alternative Energiesysteme kann ein einmaliger nichtriickzahlbarer Beitrag in Héhe von
50 Euro je Quadratmeter Nutzflache, maximal jedoch ein Betrag im AusmaR von 35 vH der Kosten der
forderbaren Sanierungsmalinahmen, gewéhrt werden.

(3) Fir die Durchflihrung eines hydraulischen Abgleichs sowie fir den Ersatz von Umwalzpumpen
und Warmwasserzirkulationspumpen durch hocheffiziente Pumpen an bestehenden
Waérmeversorgungsanlagen kann ein einmaliger nichtriickzahlbarer Beitrag in Hohe von 10 Euro je
Quadratmeter Nutzflache, maximal jedoch ein Betrag im Ausmall von maximal 35 vH der Kosten der
forderbaren Sanierungsmalinahmen, gewéhrt werden.

(4) Fir Malknahmen, die fir den Riickbau von gebaudetechnischen Systemen auf Gasversorgungsbasis
technisch erforderlich sind, kann ein einmaliger nichtriickzahlbarer Beitrag in H6he von 10 Euro je
Quadratmeter Nutzflache, maximal jedoch ein Betrag im Ausmaf von 35 vH der Kosten der forderbaren
SanierungsmaBnahmen, gewahrt werden.

(5) Fur die Errichtung von Luftungsanlagen mit Warmeriickgewinnung kann ein einmaliger
nichtriickzahlbarer Beitrag in H6he von 15 Euro je Quadratmeter Nutzflache, maximal jedoch ein Betrag
im Ausmal? von 35 vH der Kosten der férderbaren SanierungsmaBnahmen, gewahrt werden.

Forderung von Sanierungsmafnahmen ohne thermisch-energetischer Verbesserung

8 8. In Verbindung mit einer thermisch-energetischen Sanierung geméR § 6 oder § 7 kann fur
zusatzliche Erhaltungsarbeiten an thermisch nicht relevanten Bauteilen ein einmaliger nichtriickzahlbarer
Beitrag in Hohe von 50 Euro je Quadratmeter Nutzflache, maximal jedoch ein Betrag im Ausmal von
35 vH der Kosten der forderbaren Sanierungsmalinahmen, gewahrt werden.

8 9. Fur SanierungsmaBnahmen an Gebauden, die vor dem 30. Juni 1953 errichtet wurden, oder an
Gebaduden fur den sozialen Wohnbau der Stadt Wien oder an Geb&uden bzw. Gebdudeteilen, deren
Bewirtschaftung den Bestimmungen des Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetzes - WGG, BGBI.
Nr. 139/1979, in der Fassung BGBI. I Nr. 88/2022, unterliegt, konnen fiir MaRnahmen zur Abwendung von
erheblichen Gefahren und Herstellen von Sicherheitseinrichtungen nach dem aktuellen Stand der Technik
sowie flr die Herstellung der barrierefreien Benutzbarkeit, insoweit diese nicht durch Férderungen geméan
88 8, 10 und 11 gedeckt werden, einmalige nichtriickzahlbare Beitrdge in Hohe von bis zu 100 Euro je
Quadratmeter Nutzflache, maximal jedoch ein Betrag im AusmaB von 50 vH der nachgewiesenen
Mehrkosten, gewéhrt werden.

8 10. Bei der Errichtung von Personenaufziigen kann ein einmaliger nichtriickzahlbarer Beitrag in
Hohe von 30.000 Euro fir drei allgemein zugéngliche Stationen, zuzliglich 7.000 Euro fur jede weitere
allgemein zugéngliche Station, maximal jedoch ein Betrag im AusmaB von 35vH der Kosten der
forderbaren SanierungsmaRnahmen, gewahrt werden.

8§ 11. Werden Sanierungsmafinahmen durchgefihrt, die der Erhdhung des Wohnkomforts dienen, wie
insbesondere die Schaffung von Gemeinschaftsrdumen, die Errichtung von geeigneten
Sonnenschutzeinrichtungen im Sinne des § 1 Z 5 oder Begrlinungs- bzw. Entsiegelungsmafnahmen, kann
ein einmaliger nichtriickzahlbarer Beitrag in Hohe von 70 Euro je Quadratmeter Nutzflache, maximal
jedoch ein Betrag im AusmaR von 35 vH der Kosten der forderbaren Sanierungsmanahmen, gewdahrt
werden.

Forderung von Sockelsanierungen an und in Geb&uden

8 12. (1) Die Foérderung fir die Finanzierung von Sockelsanierungsmafnahmen im Sinne des § 34
Abs.1 Z5 WWFSG 1989 erfolgt, sofern mindestens 30 vH der Wohnnutzflache im Bestand durch
Errichtung, Umstellung oder Nachriistung der gebaudetechnischen Systeme auf hocheffiziente alternative
Energiesysteme wohnungsinnenseitig verbessert werden oder bei bereits mit hocheffizienten alternativen
Energiesystemen ausgestatteten Geb&uden, sofern mindestens 20 vH der Wohnnutzflache im Bestand
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durch sonstige wohnungsinnenseitige Mafnahmen gemaR § 37 Z 7 bis 11 und 13 WWFSG 1989 verbessert
werden

1. durch die Gewdhrung eines Landesdarlehens in Hohe von 40 vH der férderbaren Gesamtbaukosten
mit einer Laufzeit von 20 Jahren, einer Verzinsung von 1 vH jahrlich, dekursiv berechnet und

2. durch die Gewahrung nichtriickzahlbarer Annuitatenzuschusse bzw. laufender nichtriickzahlbarer
Zuschusse auf die Dauer von 20 Jahren im Ausmal von jéhrlich 5 vH der restlichen 60 vH der
forderbaren Gesamtbaukosten.

(2) Den zu gewahrenden nichtrickzahlbaren  Annuitatenzuschiissen bzw. laufenden
nichtriickzahlbaren Zuschiissen nach Abs. 1 Z 2 liegen variable effektive Kosten nach § 4 Abs. 4 Z 3 im
AusmaR von 5vH zugrunde. Sinken die maximal zuldssigen variablen effektiven Kosten jeweils um
0,5 Prozentpunkte, reduzieren sich auch die nach Abs.1 Z2 zu gewdhrenden Prozentsatze der
nichtriickzahlbaren Annuitatenzuschiisse bzw. laufenden nichtriickzahlbaren Zuschiisse jeweils um
0,3 Prozentpunkte; steigen die Kosten im obigen Sinne, erh6hen sich auch die Zuschiisse jeweils um
0,3 Prozentpunkte bis zum Ausgangswert.

(3) Werden thermisch-energetische SanierungsmafRnahmen durchgefiihrt, wird unter sinngemaier
Anwendung des § 6 Abs. 2 und 3 ein einmaliger nichtriickzahlbarer Beitrag im dort angefiihrten Ausmaf
gewéhrt. Vor einer Férderung im Sinne des Abs. 1 sind die férderbaren Gesamtbaukosten in Héhe der
gewdhrten nichtriickzahlbaren Beitrdge gemal Abs. 3 zu reduzieren.

Foérderung von Dachgeschossausbauten und Zubauten von vollstandigen Wohnungen

8 13. Die Forderung von Dachgeschossausbauten in bestehenden Gebduden und die Schaffung
selbststdndiger Wohnungen durch Zubau kann im Zuge von Sockelsanierungen im Sinne des § 34 Abs. 1
Z 5 WWFSG 1989 oder thermisch-energetischen Sanierungen erfolgen:

1. unter sinngemaRer Anwendung des § 14 Abs. 2 oder

2. in Gebauden fir den sozialen Wohnbau der Stadt Wien oder an Gebauden bzw. Gebéudeteilen,
deren Bewirtschaftung den Bestimmungen des WGG, BGBI. Nr. 139/1979, in der Fassung BGBI. |
Nr. 88/2022, unterliegt, im Sinne der Neubauverordnung 2007, LGBI. fir Wien Nr. 27/2007 in der
jeweils geltenden Fassung, jedoch nur hinsichtlich Art und Héhe der Forderung.

Forderung von Totalsanierungen

8 14. (1) Die Forderung von Totalsanierungen im Sinne des 8 34 Abs. 1 Z 6 WWFSG 1989 erfolgt
durch die Gewahrung eines Forderungsdarlehens des Landes mit einer Laufzeit von 20 Jahren in Héhe von

1.1.250 Euro je Quadratmeter Nutzflaiche, wenn die Gesamtnutzflaiche weniger als
2.000 Quadratmeter betragt,

2. 1.050 Euro je Quadratmeter Nutzflache, wenn die Gesamtnutzflache zwischen 2.000 Quadratmeter
und 4.500 Quadratmeter betragt.

Werden thermisch-energetische Sanierungsmanahmen durchgefiihrt, kann unter sinngeméfer Anwendung
des § 6 Abs. 2 und 3 ein zusatzlicher einmaliger nichtriickzahlbarer Beitrag im dort angefuhrten AusmaR
gewahrt werden.

(2) Die Foérderung von Abbruch und Neubau in Sanierungszielgebieten geméaR den jeweils gultigen
statistischen Auswertungen zum Stadtentwicklungsplan und bei Blocksanierungen im Sinne des § 34
Abs. 1 Z7 WWFSG 1989 erfolgt durch die Gewahrung eines Férderungsdarlehens des Landes mit einer
Laufzeit von 20 Jahren in Hohe von

1.1.250 Euro je Quadratmeter Nutzflache, wenn die Gesamtnutzflaiche weniger als
2.000 Quadratmeter betragt,

2.1.050 Euro je Quadratmeter Nutzfliche, wenn die Gesamtnutzflache zwischen
2.000 Quadratmeter und 4.500 Quadratmeter betragt.

Werden MalRnahmen gemal § 3 Abs. 3 durchgefiihrt, kann ein zusatzlicher einmaliger nichtriickzahlbarer
Beitrag in Hohe von 40 Euro je Quadratmeter Nutzflache gewahrt werden.

(3) Fir die Abstattung der eingesetzten Darlehen bzw. Eigenmittel darf auf Férderungsdauer hochstens
der Betrag gemé&R § 63 Abs. 1 in Verbindung mit Abs. 3 und 4 WWFSG 1989 mit einem 50%igen Zuschlag
begehrt werden.

Foérderung von Malinahmen zur stadtebaulichen Strukturverbesserung

815. (1) Fur MaBnahmen zur stadtebaulichen  Strukturverbesserung, einschlielich
InfrastrukturmaBnahmen im Zusammenhang mit Blocksanierungen im Sinne des 834 Abs.1 Z7
WWEFSG 1989, kdnnen unabhéngig von § 3 einmalige nichtriickzahlbare Beitrdge bis zu 100 vH der
nachgewiesenen Kosten gewahrt werden.
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(2) Zu den nachgewiesenen und notwendigen Kosten, welche auf Grund des Sanierungskonzeptes fir
den Abbruch von Baulichkeiten und baulichen Anlagen aufgewendet wurden, konnen einmalige
nichtriickzahlbare Beitrage bis zu 100 vH der nachgewiesenen Kosten gewahrt werden.

(3) Fur die Schaffung oder Nachriistung von Stellplatzen im Rahmen der Sockel- bzw. Totalsanierung
im Sinne des § 34 Abs. 1 Z 5 und 6 WWFSG 1989 sowie im Rahmen des Dachgeschossausbaus und Zubaus
kénnen unabhdngig von § 3 einmalige nichtriickzahlbare Beitrdge bis zu 50 vH der nachgewiesenen
Errichtungskosten, maximal jedoch ein Betrag im Ausmall von 6.000 Euro je Kfz-Stellplatz und fur
einspurige Kraftfahrzeuge maximal ein Betrag im Ausmaf von 2.000 Euro je Kfz-Stellplatz, gewahrt
werden. Bei Errichtung oder Nachriistung von Ladestationen fiir Elektrofahrzeuge kann zusatzlich ein
Betrag im Ausmall von héchstens 500 Euro je Ladestation gewahrt werden.

(4) Fur die Schaffung oder Nachristung von Fahrradabstellplatzen im Rahmen der Sockel- bzw.
Totalsanierung im Sinne des 834 Abs.1 Z5 und 6 WWFSG 1989 sowie im Rahmen des
Dachgeschossausbaus und Zubaus kénnen unabhéngig von § 3 einmalige nichtriickzahlbare Beitrage bis
zu 500 Euro je Quadratmeter Fahrradabstellraum, maximal jedoch ein Betrag im Ausmaf von 50 vH der
nachgewiesenen Errichtungskosten, gewéhrt werden.

Forderung von Heimen

8 16. (1) Bei Durchflihrung von Sanierungsmafnahmen an und in Heimen im Sinne des 82 Z5
WWEFSG 1989 kann ein Landesdarlehen fiir 40 vH der forderbaren Gesamtbaukosten mit einer Laufzeit
von 20 Jahren gewdhrt werden.

(2) Werden thermisch-energetische SanierungsmalRnahmen durchgefiihrt, wird unter sinngemaRer
Anwendung des 8 6 Abs. 2 und 3 ein einmaliger nichtriickzahlbarer Beitrag im dort angefiihrten Ausmaf
gewéhrt. Vor einer Forderung im Sinne des Abs. 1 sind die forderbaren Gesamtbaukosten um die Hohe der
gewaéhrten nichtriickzahlbaren Beitrdge gemaR Abs. 2 zu reduzieren.

Forderung von Sanierungsmafnahmen innerhalb einzelner Wohnungen

8 17. (1) Fur SanierungsmaBnahmen im Sinne des 8 37 Z 7 bis 11 und 13 WWFSG 1989 kann ein
einmaliger nichtriickzahlbarer Beitrag im Ausmall von 200 Euro je Quadratmeter Wohnnutzflache,
maximal jedoch ein Betrag im Ausmal} von 35 vH der nachgewiesenen angemessenen Kosten, gewéhrt
werden, wenn im Zuge der Sanierung eine vollstandige Dekarbonisierung durchgefiihrt wird.

(2) Der Stadt Wien und gemeinnitzigen Bauvereinigungen kann fiir SanierungsmalRnahmen im Sinne
des § 37 WWFSG 1989 innerhalb von Wohnungen, die nur begiinstigten Personen nach § 11 Abs. 1 und 2
WWEFSG 1989 uberlassen werden dirfen, ein einmaliger nichtriickzahlbarer Beitrag im Ausmal von
200 Euro je Quadratmeter Wohnnutzflache, maximal jedoch ein Betrag im Ausmal} von 50 vH der
nachgewiesenen angemessenen Kosten, gewahrt werden, wenn im Zuge der Sanierung eine vollstandige
Dekarbonisierung durchgefiihrt wird.

§ 18. (1) Beim Einbau von Schallschutzfenstern an Hauptstralen A und B gemdaR Verordnung des
Gemeinderates betreffend Feststellung der HauptstraBen und Nebenstralen, Amtsblatt der Stadt Wien
Nr. 35/2021, mit erhéhtem Verkehrsaufkommen sowie fir den Einbau oder die Nachriistung von
Waérmeschutzfenstern kann ein einmaliger nichtriickzahlbarer Beitrag im Ausmaf von 35vH der
nachgewiesenen angemessenen Kosten gewahrt werden, wenn diese der U-Wert-VVorgabe gemald der
WBTV 2020, LGBI. Nr. 4/2020, in der jeweils geltenden Fassung, entsprechen.

(2) Bei der Errichtung, Umstellung oder NachrUstung vorhandener Heizungsanlagen in Geb&uden mit
zentraler Wérmeversorgungsanlage auf hocheffiziente alternative Energiesysteme konnen einmalige
nichtriickzahlbare Beitrdge im Ausmal von 35 vH der nachgewiesenen angemessenen Kosten gewahrt
werden.

(3) Bei der Errichtung, Umstellung oder Nachriistung vorhandener Heizungsanlagen in Geb&uden
ohne zentrale Warmeversorgungsanlage auf hocheffiziente alternative Energiesysteme kdnnen einmalige
nichtriickzahlbare Beitrdge im Ausmal von 35 vH der nachgewiesenen angemessenen Kosten gewahrt
werden, wenn der Einbau einer zentralen Heizungsanlage aus technischen, wirtschaftlichen oder
rechtlichen Griinden nicht mdglich ist.

(4) Bei Durchfiihrung von sonstigen Sanierungsmalinahmen kann ein einmaliger nichtriickzahlbarer
Beitrag im AusmaR von 20 vH der nachgewiesenen angemessenen Kosten gewéhrt werden.

(5) Fur den Einbau einer einbruchshemmenden Wohnungseingangstir mit mindestens
Widerstandsklasse 3 gemal EN 1627 und einer zertifizierten Eigen- und Fremdiberwachung der
Produktion mit Kennzeichnung der Tire (zB gemaR ONORM B 5338), kann ein einmaliger
nichtriickzahlbarer Beitrag im Ausmaf von 400 Euro, maximal jedoch ein Betrag im Ausmal3 von 20 vH
der Kosten, gewéhrt werden.
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(6) Fur nachweislich vollstdndig dekarbonisierte Wohnungen kann ohne Nachweis der tatséchlichen
Kosten eine Dekarbonisierungspramie in Hohe von héchstens 1.000 Euro gewahrt werden. Wird die
nachweisliche Dekarbonisierung im Zuge einer energetischen Sanierung gemdR 87 Abs. 1, 2 und 4
durchgefiihrt, erhoht sich dieser Betrag auf 1.500 Euro.

(7) Fur die nachtragliche Montage von auRenliegenden Sonnenschutzeinrichtungen im Sinne des 8§ 1
Z 5 in Mehrwohnungsh&usern, nicht aber in verdichteter Flachbauweise errichteten Geb&uden geméaR § 2
Z 4 WWEFSG 1989, kann ein einmaliger nichtriickzahlbarer Beitrag im Ausmal} von 1.500 Euro je
Wohneinheit, maximal jedoch ein Betrag im Ausmafl von 50 vH der nachgewiesenen angemessenen
Kosten, gewahrt werden.

3. Abschnitt
Forderung von SanierungsmafRnahmen fiir Menschen mit Behinderung

8 19. Bei Durchfiihrung von MaRnahmen, die den Wohnbeduirfnissen von Menschen mit Behinderung
dienen, kann ein einmaliger nichtriickzahlbarer Beitrag im AusmaR von 75vH der nachgewiesenen
angemessenen Kosten gewéhrt werden.

Die Beitrdge konnen bei Vorliegen der Férderungsvoraussetzungen (zB Nachweis einer Behinderung durch
Vorlage der Bestitigung Uber den Bezug von Pflegegeld zumindest der Stufe 3 oder eines
Behindertenpasses des Bundessozialamtes) nach Durchfihrung der Sanierungsmalnahme und
Rechnungsvorlage auch an im gemeinsamen Haushalt lebende nahestehende Personen oder an die
Verlassenschaftskuratorin oder den Verlassenschaftskurator angewiesen werden, wenn die Manahme, die
dem Wohnbediirfnis des Menschen mit Behinderung dient, vor Todeseintritt der Forderungswerberin oder
des Forderungswerbers bereits beauftragt, aber nicht vor der Antragstellung auf Forderung durchgefihrt
wurde und die Antragstellung auf Forderung spatestens ein Monat nach der Beauftragung der
SanierungsmalRnahme erfolgt ist; die Zahlungsanweisung ersetzt die schriftliche Zusicherung.

4. Abschnitt
Férderung von SanierungsmalRnahmen an und in Eigenheimen und Kleingartenwohnh&usern

820. (1) Fur die Finanzierung einer thermisch-energetischen Sanierung von Ein- und
Zweifamilienhdusern und von Kleingartenwohnhdusern kann bei Erfullung des thermischen
Mindeststandards von max. 1,45 x HWB-nstEG eine Férderung in Héhe von 8.000 Euro, maximal jedoch
ein Betrag im AusmaR von 30 vH der Kosten der forderbaren SanierungsmalRnahmen, gewahrt werden. Bei
Erfullung des thermischen Mindeststandards von max. 1,30 x HWB-nstEG kann eine Férderung in Héhe
von 12.000 Euro, maximal jedoch ein Betrag im AusmaR von 35vH der Kosten der forderbaren
Sanierungsmalinahmen, gewahrt werden.

(2) Fur die Errichtung von Zentralheizungsanlagen mit hocheffizienten alternativen Energiesystemen
oder bei Umstellung oder Nachriistung vorhandener gebédudetechnischer Systeme auf hocheffiziente
alternative Energiesysteme kann ein einmaliger nichtriickzahlbarer Beitrag im AusmafR von 8.000 Euro,
maximal jedoch ein Betrag im Ausmal} von 35 vH der nachgewiesenen angemessenen Kosten, gewéhrt
werden.

(3) FiOr die Finanzierung einer Teilsanierung von Ein- und Zweifamilienhdusern und von
Kleingartenwohnhdusern, die zu einer erzielten Einsparung von mindestens 40 % des Ausgangs-
Heizwérmebedarfs (HWBRef) flhrt, kann eine Foérderung in Hohe von 4.000 Euro, maximal jedoch ein
Betrag im Ausmal’ von 25 vH der Kosten der forderbaren SanierungsmaBnahmen, gewahrt werden.

(4) Fir MaBnahmen gemaf § 3 Abs. 6 kann ein zusétzlicher einmaliger nichtriickzahlbarer Beitrag in
Hohe von 4.000 Euro gewdahrt werden.

5. Abschnitt
Forderung von Sanierungskonzepten

8§ 21. (1) Wird flr die Vorbereitung einer thermisch-energetischen Sanierung der Gebaudehdille bzw.
der gebdudetechnischen Systeme in Ein- und Zweifamilienhdusern und Kleingartenhdusern ein
Sanierungskonzept einschlieBlich eines Renovierungsausweises im Sinne der OIB-Richtlinie 6 geméaRl
WBTYV 2020, LGBI. Nr. 4/2020, in der jeweils geltenden Fassung, erstellt, kann ein einmaliger
nichtrickzahlbarer Beitrag im Ausmaf von 1.000 Euro fir die erste Wohneinheit und ein Betrag im
Ausmal’ von 500 Euro firr eine zweite Wohneinheit, maximal jedoch ein Betrag im Ausmal’ von 50 vH der
nachgewiesenen angemessenen Kosten, gewahrt werden.
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(2) Wird fir die Vorbereitung einer Sanierung geman 8§ 6, 7, 12, 13, 14 oder 16 in Wohnh&usern mit
mindestens drei Wohnungen ein Sanierungskonzept einschlieBlich eines Renovierungsausweises im Sinne
der OIB-Richtlinie 6 gem&R der WBTV 2020, LGBI. Nr. 4/2020, in der jeweils geltenden Fassung, erstellt,
kann ein einmaliger nichtriickzahlbarer Beitrag im AusmaR von 5.000 Euro, maximal jedoch ein Betrag im
Ausmal’ von 50 vH der nachgewiesenen angemessenen Kosten, gewahrt werden.

6. Abschnitt
Schlussbestimmungen

Umsetzung von Gemeinschaftsrecht

§22.82,86Abs.2,3und4,87,811,812,813,8§ 14 Abs. 1Z 3,§ 18 Abs. 2, 3, 6 und 7, § 20 sowie
8 21 dienen der Umsetzung der Richtlinie 2010/31/EU des Européischen Parlaments und des Rates vom
19. Mai 2010 uber die Gesamtenergieeffizienz von Gebduden, ABI. Nr. L 153 vom 18.6.2010 S. 13, in der
Fassung der Verordnung (EU) 2018/1999 des Européischen Parlaments und des Rates vom 11. Dezember
2018, ABI. Nr. L 328 vom 21.12.2018 S. 1.

Inkrafttreten und Ubergangsbestimmung

8§ 23. (1) Diese Verordnung tritt mit 1. Marz 2024 in Kraft. Gleichzeitig tritt die Verordnung der
Wiener Landesregierung Uber die Gewahrung von Férderungen im Rahmen des 1l. Hauptstiicks des Wiener
Wohnbauférderungs- und Wohnhaussanierungsgesetzes — WWFSG 1989 (Sanierungsverordnung 2008),
LGBI. fir Wien Nr. 2/2009 in der Fassung LGBI. fiir Wien Nr. 24/2021 , aufRer Kraft.

(2) Auf zum Zeitpunkt des Inkrafttretens anhangige und noch nicht zugesicherte Férderungsansuchen
sind die Bestimmungen der Sanierungs- und Dekarbonisierungsverordnung 2024 anzuwenden.

(3) Auf zum Zeitpunkt des Inkrafttretens bereits zugesicherte Forderungen im Sinne des § 56
WWEFSG 1989 sind die im Zeitpunkt der Zusicherung geltenden Bestimmungen anzuwenden.

(4) Auf Ergénzungsférderungen, die sich auf Hauptzusicherungen beziehen, die im Zeitraum von
25. Juni 2013 bis zum Zeitpunkt des AufRerkrafttretens der Sanierungsverordnung 2008 erteilt wurden,
kommen die zum Zeitpunkt der Hauptzusicherung in Kraft stehenden Bestimmungen weiterhin zur
Anwendung. Unabhéngig davon ist 8§ 4 Abs. 4 der Sanierungs- und Dekarbonisierungsverordnung 2024
auch auf diese Erganzungsforderungen anzuwenden.

(5) Fir alle Ubrigen Ergénzungsforderungen sind die Bestimmungen der Sanierungs- und
Dekarbonisierungsverordnung 2024 zur Ganze anzuwenden.

Der Landeshauptmann:
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Vorblatt (Stand: 30.10.2023)

zur Verordnung der Wiener Landesregierung Uber die Gewahrung von Forderungen im
Rahmen des Il. Hauptstiickes des Wiener Wohnbauforderungs- und Wohnhaussanie-
rungsgesetzes — WWFSG 1989 (Sanierungs- und Dekarbonisierungsverordnung 2024)

Ziele und wesentlicher Inhalt:

Um das auf dem Wiener Klimafahrplan aufbauende Konzept ,,Raus aus Gas — Wiener Wérme und
Kalte 2040“ bestmdglich zu komplementieren, soll die Sanierungs- und Dekarbonisierungsverord-
nung 2024 drei wesentliche Zielsetzungen verfolgen:

Mittels einer tiefgreifenden Vereinfachung der Forderungsabwicklung durch den Abbau birokratischer
Hurden und einer Reduktion formaler VVoraussetzungen soll sichergestellt werden, dass der Zugang zu einer
Forderung erleichtert und dadurch ein moglichst grofRer Kreis an Férderungswerberinnen und Férderungs-
werbern angesprochen wird.

Zweites Kernelement soll der Fokus auf tiefergreifendere Sanierungen darstellen. Durch die Mdglichkeit
der Gewéhrung gewisser Kombinationshoni und der Einfuhrung eines flexibleren Forderstufensystems soll
ein Anreiz fur die Durchfiihrung von tiefergreifenderen Sanierungen geschaffen werden.

AbschlieRend soll die Dekarbonisierung bzw. der Klimaschutz einen zentralen Aspekt der Sanierungs- und
Dekarbonisierungsverordnung 2024 darstellen. Neue Forderungsméglichkeiten sollen flachendeckende
Heizungsumstellungen oder Heizungszentralisierungen erméglichen und attraktiver machen.

Auswirkungen des Regelungsvorhabens:

Finanzielle Auswirkungen:

Fir den Bund und die Uibrigen Gebietskorperschaften ergeben sich keine finanziellen Auswirkungen. Die
finanziellen Mehraufwénde fiir das Land Wien ergeben sich zum einen aus héheren Férderungsbetragen,
unter anderem bedingt durch die seit der letzten Novelle der Sanierungsverordnung 2008 um rund 20%
gestiegenen Baukosten (Baupreisindex-Hochbau Q3/2021: 110,3; Q2/2023: 135,3; + 22%) und zusatzliche
forderbare Mallhahmen und zum anderen durch die zu erwartende Zunahme an Forderungsfallen, bedingt
durch eine hohere Bereitschaft zur Dekarbonisierung durch zusétzliche Anreize.

Die Mehrkosten stellen sich wie folgt dar:

Mehrkosten durch hohere Forde-
rungsbetrage bedingt durch die
seit der letzten Novelle um rund
20% gestiegenen Baukosten und
zusatzliche forderbare Malinah-
men

Mehrkosten durch die zu erwar-
tende Zunahme an Foérderungs-
fallen, bedingt durch eine héhere
Bereitschaft zur Dekarbonisie-
rung durch zusétzliche Anreize

Mio. Euro pro Jahr

Mio. Euro pro Jahr

Nichtriickzahlbare Beitrage 14,771 48,000
Landesdarlehen 27,475 21,000
Annuitaten- und nichtriickzahl- -1,085 1,575
bare laufende Zuschiisse

Summe 41,161 70,575

— Auswirkungen auf die Bezirke:

Keine

Wirtschaftspolitische Auswirkungen:

— Auswirkungen auf die Beschaftigung und den Wirtschaftsstandort Osterreich:
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Auswirkungen auf die Beschaftigung und den Wirtschaftsstandort sind insoweit zu erwarten, als durch die
Gewahrung einer Forderung fir Sanierungen eine kostenmaRige Entlastung flr sanierende Kundinnen und
Kunden geschaffen wird. Es werden in der vorliegenden Verordnung insbesondere finanzielle Anreize ge-
schaffen, tiefergreifendere Sanierungen vorzunehmen und gréRRere Investitionen zu tatigen.

— Auswirkungen in umweltpolitischer, konsumentenschutzpolitischer sowie sozialer Hinsicht:

Umweltpolitische Auswirkungen kdnnen insbesondere im Zusammenhang mit dem Umstieg auf hocheffi-
ziente alternative Energiesysteme erwartet werden. Des Weiteren sind durch die flachendeckende Forde-
rung von Malinahmen zur Dekarbonisierung entsprechende Auswirkungen zu erwarten.

In sozialer Hinsicht kann darauf hingewiesen werden, dass die gegenstandliche Férderung eine Abfederung
der Kosten fiir sanierungswillige Personen bedeutet, was somit auch einkommensschwachere Gruppen zur
Durchfiihrung von notwendigen bzw. klimarelevanten Sanierungen ermutigt.

Geschlechtsspezifische Auswirkungen:
Keine

Verhaltnis zu Rechtsvorschriften der Européischen Union:

Wie bisher, soll durch die vorliegende Verordnung eine Sanierungstatigkeit in Wohneinheiten angeregt und
damit unter anderem eine Verbesserung sowie Optimierung der Energieeffizienz in Gebauden erreicht wer-
den. Eine Ubereinstimmung mit dem Gegenstand der Richtlinie 2010/31/EU des Européischen Parlaments
und des Rates vom 19. Mai 2010 Uber die Gesamtenergieeffizienz von Gebéduden, ABI. Nr. L 153 vom
18.06.2010 S. 13, in der Fassung der Verordnung (EU) 2018/1999 des Européischen Parlaments und des
Rates vom 11. Dezember 2018, ABI. Nr. L 328 vom 21.12.2018 S. 1, ist daher zweifelsfrei gegeben, da die
durch die Sanierungs- und Dekarbonisierungsverordnung 2024 gefdérderten Sanierungsma3nahmen zur Er-
reichung des in der Richtlinie festgelegten Ziels unmittelbar beitragen.

Besonderheiten des Normerzeugungsverfahrens:

Notifizierung an die Européische Kommission geméR Richtlinie 2015/1535 des Européischen Parlaments
und des Rates vom 9. September 2015 Uber ein Informationsverfahren auf dem Gebiet der technischen
Vorschriften und der Vorschriften fur die Dienste der Informationsgesellschaft, ABI. Nr. L 241 vom
17.9.2015.



Stand: 30.10.2023
ERLAUTERUNGEN

zur Verordnung der Wiener Landesregierung tber die Gewahrung von Férderungen im
Rahmen des 1. Hauptstiickes des Wiener Wohnbauférderungs- und
Wohnhaussanierungsgesetzes - WWFSG 1989 (Sanierungs- und
Dekarbonisierungsverordnung 2024)

A) Allgemeiner Teil

Das auf dem Wiener Klimafahrplan aufbauende Konzept ,,Raus aus Gas — Wiener Wérme und Kélte 2040*
legt die Umsetzungsschritte flr einen Ausstieg aus fossiler Energie in der Raumwarme fest. Dieses den
Gebaudesektor betreffende Konzept skizziert den Weg zu einer klimaneutralen Stadt durch einen Ausstieg
aus fossilen Brennstoffen. Wien ist eine Stadt mit einer groflen Zahl an Gasetagenheizungen. Von den
aktuell ca. 600.000 fossil beheizten Wohnungen verfligen ca. 474.000 Uber dezentrale Gasgeréate. Der
zielgerichtete Einsatz von Fordermitteln ist fur die Erreichung der Klimaziele von immenser Bedeutung.
Hierdurch kénnen nicht nur Schwerpunkte gesetzt und verwirklicht, sondern kann auch nachhaltig in die
Zukunft investiert werden, indem die Kosten fiir forderungswirdige SanierungsmafRhahmen abgefedert
werden.

Mit der vorliegenden Fassung der Sanierungs- und Dekarbonisierungsverordnung 2024 sollen zur
Verfolgung des Konzeptes ,,Raus aus Gas* unter anderem drei wesentliche Zielsetzungen verwirklicht
werden:

Mittels einer tiefgreifenden Vereinfachung der Forderungsabwicklung durch den Abbau birokratischer
Hurden und einer Reduktion formaler VVoraussetzungen soll sichergestellt werden, dass der Zugang zu einer
Forderung erleichtert und dadurch ein moéglichst groRer Kreis an Forderungswerberinnen und
Forderungswerbern angesprochen wird. In diesem Zusammenhang steht die Formulierung klarer
Forderungsvoraussetzungen im Vordergrund, die insbesondere einer besseren Ubersichtlichkeit und
Lesbarkeit der gegenstandlichen Verordnung dient. In der bisher giiltigen Sanierungsverordnung 2008
bestehende Definitionen und allgemeine Bestimmungen werden in die gesetzliche Grundlage, das Gesetz
Uber die Forderung des Wohnungsneubaus und der Wohnhaussanierung (Wiener Wohnbauférderungs- und
Wohnhaussanierungsgesetz - WWFSG 1989), ausgelagert.

Zweites Kernelement stellt der Fokus auf tiefergreifendere Sanierungen dar. Durch die Implementierung
von Kombinationsboni sowie einer Forderung der Kreislaufwirtschaft in der Sanierung wird ein
entsprechender finanzieller Anreiz fir die Durchfihrung gréRRerer Sanierungen geschaffen. Wird nun im
Zuge einer thermischen Sanierung der Geb&udehille eine Umstellung der Haustechnikanlage auf
erneuerbare Energietrager durchgefiihrt oder kommen bei bereits auf erneuerbare Energietrédger
umgestellten Gebduden im Zuge einer Sanierung klimaschonende und kreislauffahige Bauweisen bzw.
Materialien zum Einsatz, erhoht sich die Forderungsstufe und damit der finanzielle Zuschuss.

Drittens wird durch die Neufassung der Verordnung ein klarer Fokus auf Dekarbonisierung bzw.
Klimaschutz gesetzt. Durch die Ausrichtung der Férderung von einer Aufkategorisierungsférderung hin zu
einer  Dekarbonisierungsforderung  sollen  flachendeckende  Heizungsumstellungen  oder
Heizungszentralisierungen erreicht werden. Auch die Férderung von SanierungsmalRnahmen innerhalb von
Wohnungen wird attraktiver gestaltet und unter anderem mit einer Dekarbonisierungsprémie bei
nachweislich vollstandiger Dekarbonisierung ausgestattet.

1. Vereinfachungen der Forderungsabwicklung und Erweiterung des Adressatenkreises

Die vorliegende Fassung der Sanierungs- und Dekarbonisierungsverordnung 2024 hat zum Ziel, eine
einfachere Abwicklung des Forderungsprozesses unter anderem durch die Reduktion vorzulegender
Nachweise bzw. Dokumente zu ermdglichen und zugleich einen gréReren Kreis an forderungswilligen
Personen anzusprechen. Dies soll insbesondere durch folgende MalRnahmen erreicht werden:

e Keine Photovoltaik-Verpflichtung: Die de facto bestehende Verpflichtung, Biomasse und
Wérmepumpen mit PV/Solarthermie kombinieren zu mussen, soll entfallen. In vielen Féllen ist
die Mdglichkeit der Installation von PV-Anlagen durch externe, durch die Férderwerberinnen und
Forderwerber nicht beeinflussbare Faktoren, wie Lieferschwierigkeiten und Kapazitdt im
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Stromnetz, beschrankt. Die Hiirden von aufwendigen Nachweisen fur derartige Ausnahmen sollen
abgebaut werden.

o  Wegfall des ,,Fernwarme Vorrangs*“: Bisher war die Férderung von hocheffizienten alternativen
Energiesystemen nur auBerhalb des Fernwarmeversorgungsgebietes moglich, wofir ein Nachweis
der Wien Energie vorzulegen war. Nunmehr besteht kein derartiger Vorrang fiir die Errichtung
bzw. Umstellung auf Fernwéarme, da alle in § 2 Z 15a in Verbindung mit § 34 Abs.1 Z 8a
WWEFSG 1989 aufgezéahlten hocheffizienten alternativen Energiesysteme forderungswirdig sind.
Um die ambitionierten Zielsetzungen des Klimafahrplans zu erreichen, ist es erforderlich, auch
Gebaudeeigentliimerinnen und Gebaudeeigentiimer zur Dekarbonisierung zu motivieren, selbst
wenn ein Gebiet erst mittelfristig mit Fernwarme versorgt werden soll. Das Fehlen von zeitlich
und rdumlich prézisen Netz-Ausbauplanen macht dies erforderlich.

e  Wegfall des ,,Vorlauftemperaturdeckels* von Warmepumpen: Es sollen nun auch Systeme mit
hoherer Vorlauftemperatur (zB 60°C), aber gleicher Energieeffizienz zuldssig und
forderungswirdig sein. Somit sollen auch gefdrderte Warmepumpenlésungen im (sanierten)
Altbau mdglich werden.

e  Wegfall der 20 Jahres-Regel: 8§36 Z 1 lit. a WWFSG 1989 erweitert nunmehr den Kreis der
forderungswirdigen Objekte, indem das Erfordernis des Vorliegens einer zumindest 20 Jahre
zurlckliegenden Baubewilligung bei der Errichtung, Umstellung oder Nachristung auf
hocheffiziente alternative Energiesysteme im Sinne des § 2 Z 15a in Verbindung mit § 34 Abs. 1
Z8a WWFSG 1989 sowie bei MaBnahmen betreffend Errichtung  geeigneter
Sonnenschutzeinrichtungen zur Vermeidung sommerlicher Uberwarmung entfallt.

o Kilare Forderbausteine in der Wohnhaussanierung: 86 normiert konsolidiert mogliche
Forderungen fur thermische Sanierungen der Geb&udehille inklusive Férderhdhen. Die dort
angegebenen Fordersatze bilden einen Referenzwert, an den an verschiedenen Stellen in dieser
Verordnung angeknupft wird. 8 7 legt die Voraussetzungen fur die Gewahrung einer Forderung
bei energetischen Sanierungen bzw. Heizungsumstellungen fest. Durch die Mdglichkeit von
Kombinationsforderungen  entsteht eine  flexiblere und der Situation angepasste
Forderungsgestaltung.

e Forderung von Dachgeschossausbauten und Zubauten von vollstdndigen Wohnungen: Die
Errichtung von neuen Wohnungen wird vereinfacht und es sollen zukinftig zwei diesbezligliche
Forderungsmoglichkeiten zur Auswahl stehen. Wiener Wohnen und gemeinnitzige
Bauvereinigungen koénnen neue Wohnungen nach dem I. Hauptstick des WWFSG 1989
(Neubaufdrderung) errichten. Alternativ dazu besteht die Mdglichkeit, die neuen Wohnungen
nach den Bestimmungen des § 14 Abs. 2 zu errichten. Es kommt damit zu einer Vereinheitlichung
aller im Zuge von Sanierungen neu geschaffenen Wohnungen betreffend Férderhdhen und
Mietpreisbildung.

e Forderung von Totalsanierungen: Es sollen zukinftig zwei Forderungsvarianten zur Auswahl
stehen, um insbesondere in der Praxis relevante Sachverhalte abzudecken und so den
groRtmaoglichen Effekt zur Realisierung der Zielsetzungen zu erreichen.

2. Bessere Sanierung, groBere Unterstiitzung:

Dass weitergehende bzw. umfangreichere Sanierungen wiinschenswerter als vergleichsweise geringe
Sanierungen sind, liegt in der Natur der Sache. Um jedoch auch fir ebenjene gréfReren Sanierungen einen
nennenswerten  Anreiz  zu  schaffen, sollen  durch  die neue  Sanierungs- und
Dekarbonisierungsverordnung 2024 diesbeziigliche Foérderungsmoglichkeiten geschaffen werden. Eine
héhere Qualitat der Sanierung tragt nicht nur wesentlich zur Erreichung bestehender Klimaschutzziele bei,
sondern stellt auch sicher, dass durch jede Sanierung das maximale Verbesserungspotenzial verwirklicht
wird. Hierfur kénnen insbesondere die folgenden Regelungen hervorgehoben werden:

e Kombinationsbonus: Wird im Zuge einer thermischen Sanierung auch eine Umstellung der
Haustechnikanlage auf ein hocheffizientes alternatives Energiesystem vorgenommen, kann eine
héhere Forderung zuerkannt werden, als dies bei der Durchfiihrung einer einzelnen MalRnahme
der Fall ware.

o Forderung der Kreislaufwirtschaft in der Sanierung: Bei Vorliegen aullergewdhnlicher
Erschwernisse technischer bzw. baulicher Natur und fir den Einsatz 6kologischer, nachhaltiger,
ressourcenschonender, kreislauffahiger und klimaschonender Bauweisen und Materialien (zB
umweltfreundliche Bauabwicklung, recycelbare Warmeddmmungen usw.) kénnen Zuschlage von
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bis zu 400 Euro je Quadratmeter Nutzflache aller Wohnungen und Geschéftsrdume gewaéhrt
werden. Auch hier besteht die Mdglichkeit eines Kombinationsbonus: Wird beispielsweise eine
thermische Sanierung der Geb&udehille durchgefiihrt und werden hierbei kreislauffahige
Materialen im genannten Sinne verwendet, erhoht sich das Forderungsausmall um eine
Forderstufe.

3. Dekarbonisierung und Klimaschutz als Grundsatzziel

Als roter Faden zieht sich der Fokus auf Dekarbonisierung und damit einhergehend auf die bestehenden
Klimaschutzziele durch die Sanierungs- und Dekarbonisierungsverordnung 2024. Um eine bestmdégliche
und vor allem effiziente Erreichung der Ziele zu gewdhrleisten, ist es notwendig, an quantitativ
ausschlaggebenden Fdérderungsgruppen anzusetzen und dort die Foérderungsbedingungen anzupassen.
Insbesondere folgende Fallgruppen kénnen genannt werden;

e  Forderung der energetischen Sanierung von geb&udetechnischen Systemen:

o Die Forderung von technisch erforderlichen  Ubergangslésungen  und
VorbereitungsmaBnahmen ermoglichen die Foérderung von MaBnahmen wie der
Zentralisierung  (Einbau von  Steigleitungen) und der Erneuerung der
Haustechnikzentrale ohne dass gleichzeitig auf ein erneuerbares Energiesystem
umgestellt wird. Dies kann unter anderem dann sinnvoll sein, wenn bereits absehbar ist,
dass mittelfristig ein Anschluss an die Fernwarme erfolgen soll. Selbst wenn derartige
Ubergangslésungen mit fossilen Energietrdgern betrieben werden, kénnen — mit
Ausnahme des fossil betriebenen Kessels selbst — alle Installationen, die nach
Umstellung auf Fernwérme weiterverwendet werden konnen, gefordert werden.

0 Malnahmen, die den Riickbau von technischen Anlagen der Gasversorgung betreffen,
koénnen ebenfalls gefordert werden. Dies soll einen Anreiz zur vollstandigen
Dekarbonisierung darstellen und nimmt damit Riicksicht auf die ,,Wiener Besonderheit*,
wonach in Wien vielfach Wohnungen nicht nur mit Erdgas beheizt werden, sondern auch
in rd. 260.000 Wohnungen mit Erdgas gekocht wird.

0 Warmepumpen mit Tiefensonden (Erdwérme) sind im Vergleich zu sogenannten
Luftwarmepumpen inshesondere im Winter effizienter, weisen einen geringeren
Stromverbrauch auf und verursachen keine L&rmemissionen. Die durch die
Tiefenbohrungen entstehenden Mehrkosten sollen zusétzlich geférdert werden.

e Forderung von Sockelsanierungen an und in Gebduden: Der Fokus soll nun auf
Dekarbonisierungsférderungen gelegt werden, um den Klimafahrplan bestmdglich zu
komplementieren. Voraussetzung fur die Gewéhrung einer Férderung ist, dass mind. 30 % der
Nutzflache auf hocheffiziente alternative Energiesysteme umgestellt werden missen. Des
Weiteren ist diese Forderung durch die Gewéhrung eines hoheren Landesdarlehens (40 statt 25
%) sowie einer langeren Laufzeit (20 statt 15 Jahre) gekennzeichnet. Fir thermisch-energetische
Sanierungsmalinahmen im Zuge einer Sockelsanierung soll eine Férderung gemaR § 6 fir die
Gebaudehille inklusive der Mdéglichkeit einer héheren Forderstufe beim Einsatz 6kologischer,
nachhaltiger, ressourcenschonender, kreislaufféhiger und klimaschonender Bauweisen und
Materialien gewahrt werden.

e Forderung von Mallinahmen zur stadtebaulichen Strukturverbesserung: In Anlehnung an die
Bestimmungen betreffend die Forderung der Errichtung von Stellplatzen mittels
nichtriickzahlbarem Zuschuss wird eine neue Bestimmung zur Forderung der Errichtung von
Fahrradabstellrdumen eingefhrt.

e Forderung von SanierungsmalRnahmen innerhalb von Wohnungen:

o0 Die Forderungsméglichkeiten von Schall- und Warmeschutzfenstern werden
vereinheitlicht. Den einzigen Unterschied stellt die Tatsache dar, dass beim Einbau von
Fenstern an Hauptstraen A und B jedenfalls die hoheren Schallschutzanforderungen
erreicht werden mussen.

0 Um zukinftig auch dezentrale hocheffiziente Energiesysteme (sogenannte ,,Mini-
Wérmepumpen*) fordern zu kénnen, wird zusétzlich zur bestehenden, auf den
Anschluss einer Wohnung an ein bereits existierendes Warmebereitstellungssystem
abzielenden Forderungsmoglichkeit eine weitere diesbeziigliche Bestimmung
eingefiihrt.
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Um insbesondere fur Mieterinnen und Mieter bzw. Wohnungseigentiimerinnen und
Wohnungseigentumer einen zusdtzlichen Anreiz zu schaffen, eine Wohnung vollstandig
zu dekarbonisieren und — dort wo vorhanden — zusétzlich zur Heizungsumstellung auch
das ,Kochgas“ riickzubauen, wird eine sogenannte Dekarbonisierungspramie
eingefiihrt. Diese wird direkt an die Mieterinnen und Mieter bzw.
Wohnungseigentiimerinnen und Wohnungseigentiimer ausbezahlt und soll insbesondere
die Kosten, die zB flr die Anschaffung eines neuen E-Herds, den Umbau der Kiiche
oder die Anpassung der E-Installation entstehen, abdecken. Anstatt die Kosten mittels
Einzelrechnungen nachzuweisen, wird nur ein Nachweis Uber die Demontage des
Gaszéhlers gefordert. Der Dekarbonisierungsbonus kann von 1.000 Euro auf 1.500 Euro
erhéht werden, wenn die vollstandige Dekarbonisierung einer Wohnung im Zuge einer
Heizungsumstellung im gesamten Haus erfolgt. Dies soll bewirken, dass insbesondere
bei einer Zentralisierung die Anschlussquote der bestehenden Wohnungen mdglichst
hoch ist.

Darstellung der finanziellen Auswirkungen:

Fur den Bund und die Ubrigen Gebietskorperschaften ergeben sich keine finanziellen Auswirkungen. Die
finanziellen Mehraufwénde fur das Land Wien ergeben sich zum einen aus héheren Férderungsbetrégen,
unter anderem bedingt durch die seit der letzten Novelle der Sanierungsverordnung 2008 um rund 20%
gestiegenen Baukosten (Baupreisindex-Hochbau Q3/2021: 110,3; Q2/2023: 135,3; + 22%) und durch
zusétzliche forderbare MaBnahmen und zum anderen aus der zu erwartenden Zunahme an
Forderungsfallen, bedingt durch eine hdhere Bereitschaft zur Dekarbonisierung durch zusétzliche Anreize.

Die jahrlichen Mehrkosten stellen sich wie folgt dar:

Mehrkosten ~ durch  hohere | Mehrkosten durch die zu
Forderungsbetrége bedingt | erwartende Zunahme an
durch die seit der letzten | Forderungsféallen, bedingt durch

Anpassung um rund 20% | eine hohere Bereitschaft zur
gestiegenen  Baukosten und | Dekarbonisierung durch
zusétzliche forderbare | zusétzliche Anreize

MaRnahmen bzw. Minderkosten

durch Reduktion von

Annuitatenzuschiissen

Mio. Euro pro Jahr

Mio. Euro pro Jahr

Nichtriickzahlbare Beitrdge 14,771 48,000
Landesdarlehen 27,475 21,000
Annuitaten- und -1,085 1,575
nichtriickzahlbare laufende

Zuschisse

Summe 41,161 70,575
1. Mehraufwédnde bedingt durch die Erhéhung der Fordersdtze und zusatzliche

Forderungsmalinahmen

a. Sanierung von Wohnhdusern mit drei und mehr Wohnungen
Zusétzliche Ausgaben durch die Erhéhung der Férderungsbetrdge fiir die thermische Sanierung

der Gebaudehiille gemaR § 6 Abs. 2:

In den Jahren 2020 bis 2022 wurden pro Jahr durchschnittlich fiir Gebdude mit rd.
3.600 Wohneinheiten a rd. 70 Quadratmeter Nutzflache nichtriickzahlbare Beitrdge in Hohe von
durchschnittlich rd. 90 Euro pro Quadratmeter Nutzflache zugesichert. Die Kosten dafiir betrugen
22,68 Mio. Euro. Eine Erhéhung der Férderungsbetrdge um durchschnittlich 25 Euro auf 115 Euro
pro Quadratmeter Nutzflache fuihrt zu Mehrkosten in H6he von 6,3 Mio. Euro.



Zusatzliche Ausgaben durch die Inanspruchnahme der Bonusstufe gemaR § 6 Abs. 3:

Die Vorruckung in die néchsthhere Forderstufe (thermische Sanierung gemeinsam mit
Heizungsumstellung bzw. mit kreislauffahigen und ressourcenschonenden
Materialien/Bauweisen) erhoht den nichtriickzahlbaren Beitrag um mindestens 35 Euro und
maximal um 50 Euro pro Quadratmeter Nutzflache. Bei durchschnittlich 40 Euro pro
Quadratmeter und der Annahme, dass diese Forderung pro Jahr fir Gebdude mit rd.
1.800 Wohneinheiten a 70 Quadratmeter Nutzflache (50% aller Férderungen nach § 6 Abs. 2) in
Anspruch genommen wird, entstehen Mehrkosten in Hohe von 5,04 Mio. Euro.

Zusétzliche Ausgaben durch die Inanspruchnahme der Foérderungen gemal §7 Abs. 4
(Kochgasriickbau) und Abs. 5 (Liiftungsanlagen):

Im Jahr 2022 wurden fiir Gebdude mit 350 Wohnungen a 70 Quadratmeter Nutzflache
Zusicherungen fiir eine Heizungsumstellung erteilt. Unter der Annahme, dass zukinftig bei
Geb&uden mit 175 Wohneinheiten & 70 Quadratmeter (50% aller Forderfélle nach § 7 Abs. 1 und
2) die Forderung in Héhe von 10 Euro pro Quadratmeter in Anspruch genommen wird, ergeben
sich Mehrkosten in Héhe von 0,122 Mio. Euro.

Zusétzliche Ausgaben fir die Erhéhung der Forderbetrdge fir Forderung von
Sanierungsmafinahmen ohne thermisch energetischer Verbesserung gemal 88 10, 11 und 19:

Durch die inflationsbedingte Anpassung der Forderbetrége ergeben sich Mehrkosten in Hohe von
0,896 Mio. Euro.

Zusétzliche Ausgaben fiir Darlehen und Annuitaten- bzw. laufende nichtriickzahlbare Zuschiisse
(AZ/LZ) von Sockelsanierungen:

In den Jahren 2020 bis 2022 wurden in Summe Darlehen in H6he von 18 Mio. Euro jahrlich und
Annuitaten- bzw. laufende Zuschiisse in Héhe von 3,2 Mio. Euro jahrlich fir Gebaude mit rd.
1.250 Wohneinheiten a 70 Quadratmeter Nutzflache zugesichert. Durch die Umstellung auf ein
Darlehen in Hohe von 40% (statt 25%) mit einer Laufzeit von 20 Jahren (statt 15 Jahren) bei
gleichzeitiger Berlicksichtigung der Baukostensteigerungen in Hohe von rd. 20% ergibt sich ein
Mehrbedarf in H6he von 17,5 Mio. Euro an Darlehen und gleichzeitig ein Minderbedarf in Hohe
von 0,875 Mio. Euro an Annuitaten- bzw. laufenden Zuschussen pro Jahr. Der Minderbedarf ergibt
sich durch Erhéhung des Landesdarlehens auf 40% und die Reduktion der Annuititenzuschisse
auf 60%.

Zuséatzliche Ausgaben fiir nichtriickzahlbare Beitrdge von Sockelsanierungen gemaR 8§ 12 Abs. 3:

In den Jahren 2020 bis 2022 wurden pro Jahr durchschnittlich fir Gebdude mit rd.
1250 Wohneinheiten a 70 Quadratmeter nichtriickzahlbare Beitrage in Hohe von durchschnittlich
80 Euro pro Quadratmeter Nutzflache zugesichert. Die Kosten dafiir betrugen 7 Mio. Euro pro
Jahr. Durch die Erhéhung der nichtriickzahlbaren Beitrage auf durchschnittlich 100 Euro pro
Quadratmeter Nutzflache ergeben sich Mehrkosten in Héhe von 1,75 Mio. Euro.

Zusétzliche Ausgaben fir Darlehen und Annuititen- bzw. laufende nichtriickzahlbare Zuschisse
(AZ/LZ) von Totalsanierungen und DG-Ausbauten:

In den Jahren 2020 bis 2022 wurden pro Jahr durchschnittlich Gebdude mit rd. 300 Wohneinheiten
a 70 Quadratmeter im Zuge von Totalsanierungen oder Dachgeschossausbauten errichtet. Die
Erhéhung des Darlehens von 650 bzw. 700 Euro pro Quadratmeter auf 1.050 bzw. 1.250 Euro pro
Quadratmeter Nutzflache ergibt einen Mehrbedarf in Héhe von 9,975 Mio. Euro an Darlehen und
gleichzeitig einen Minderbedarf in Hohe von 0,21 Mio. Euro fir Annuitaten- bzw. laufende
Zuschiisse pro Jahr. Der Minderbedarf ergibt sich durch Erhéhung des Landesdarlehens auf 40%
und die Reduktion der Annuitatenzuschiisse auf 60%.




Forderung von SanierungsmafRnahmen innerhalb einzelner Wohnungen
Zusétzliche Ausgaben fiir die Dekarbonisierungsprémie gemald § 18:

Unter der Annahme, dass bei 400 Wohneinheiten pro Jahr, bei welchen ein Heizungstausch geman
§ 18 Abs. 2 bzw. 3 durchgefiihrt wird, auch die Dekarbonisierungsprédmie in Héhe von 1.000 Euro
pro Wohneinheit und bei 175 Wohneinheiten pro Jahr (50% der Wohneinheiten), bei welchen eine
energetische Sanierung gemdl §7 Abs.1, 2 und 4 durchgefihrt wird, auch die
Dekarbonisierungspramie in Héhe von 1.500 Euro pro Wohneinheit beantragt wird, ergeben sich
Mehrkosten in Hohe von 0,663 Mio. Euro.

Mehraufwénde bedingt durch die zu erwartende Zunahme an Fdrderungsféllen, bedingt
durch eine hohere Bereitschaft zur Dekarbonisierung durch zusatzliche Anreize und
rechtliche Vorgaben

Sanierung von Wohnhausern mit drei und mehr Wohnungen

Zuséatzliche Ausgaben durch Erhdhung der Sanierungsrate fiir thermische Gebaudesanierungen
gemaR § 6 Abs. 2 inkl. Inanspruchnahme der Bonusstufe gemaR § 6 Abs. 3:

Ein Anstieg um 2.400 Wohneinheiten auf 5.000 Wohneinheiten pro Jahr fuhrt bei durchschnittlich
115 Euro an nichtriickzahlbaren Beitrdgen pro Quadratmeter Nutzflache zu Mehrkosten in Hohe
von 19,32 Mio. Euro. Zusétzlich ist, unter der Annahme, dass pro Jahr flir Gebdude mit
1.200 Wohneinheiten a 70 Quadratmeter Nutzflache (50% aller Férderungen nach 8 6 Abs. 2) die
Bonusstufe in Anspruch genommen wird, mit Mehrkosten in Hohe von 3,36 Mio. Euro zu rechnen.

Zuséatzliche Ausgaben durch eine Zunahme der Férderung fiir energetische Sanierungen geman
§7 Abs.1,2und5:

Fur die Umstellung von Heizungsanlagen wurden im Jahr 2022 nichtriickzahlbare Beitrdge in
Hdéhe von 0,7 Mio. Euro fur Geb&ude mit 350 Wohneinheiten zugesichert. Eine Ausweitung auf
Gebéude mit 1.200 Wohneinheiten fiihrt zu Mehrkosten in Hohe von rd. 4,2 Mio. Euro pro Jahr
(50% aller Forderfalle nach 8 7 Abs. 1 und 2). Durch die erwartete Inanspruchnahme der
Forderung gemal Abs. 5 in Hohe von 10 Euro pro Quadratmeter ergeben sich Mehrkosten in Hohe
von 0,420 Mio. Euro.

Zuséatzliche Ausgaben durch die Erhéhung der Sanierungsrate fiir Sockelsanierungen geméaf § 12:

Ein Anstieg um 750 Wohneinheiten auf 2.500 Wohneinheiten pro Jahr fiihrt bei durchschnittlich
115 Euro an nichtriickzahlbaren Beitrdgen pro Quadratmeter Nutzflache zu Mehrkosten fir
Darlehen in H6he von 21,00 Mio. Euro und fir Annuitaten- bzw. laufende nichtriickzahlbare
Zuschisse in Héhe von 1,575 Mio. Euro.

Unter der Annahme, dass fir die zusatzlichen 750 Wohneinheiten a 70 Quadratmeter
nichtriickzahlbare Beitrdge gemdR § 12 Abs. 3 in Hohe von durchschnittlich 100 Euro pro
Quadratmeter Nutzflache gewahrt werden, ergeben sich Mehrkosten in Héhe von 5,25 Mio. Euro.

Forderung von SanierungsmafRnahmen innerhalb einzelner Wohnungen
Zusétzliche Ausgaben fir Heizungsumstellungen gemaR § 18 Abs. 2 bzw. 3:

Ein Anstieg um 3.000 Wohneinheiten auf 4.000 Wohneinheiten pro Jahr fuhrt bei durchschnittlich
2.000 Euro an nichtriickzahlbaren Beitrdgen zu Mehrkosten in Héhe von 6,0 Mio. Euro.

Unter der Annahme, dass bei 1.500 Wohneinheiten pro Jahr, bei welchen ein Heizungstausch
gemal § 18 Abs. 2 bzw. 3 durchgefiihrt wird, auch eine Dekarbonisierungspramie in Hohe von
1.000 Euro pro Wohneinheit und bei 500 Wohneinheiten pro Jahr, bei welchen eine energetische
Sanierung gemaR § 7 Abs. 1 und 2 durchgefiihrt wird, auch eine Dekarbonisierungspramie in Héhe
von 1.500 Euro pro Wohneinheit gewahrt wird, ergeben sich Mehrkosten in Hohe von 2,25 Mio.
Euro.




c. Forderung von  Sanierungsmallnahmen  an und in Eigenheimen  und
Kleingartenwohnhéusern

Zusatzliche Ausgaben durch Zunahme der Fdérderung fiir einen Heizungstausch gemaR
§ 20 Abs. 2:

Fur die Umstellung von Heizungsanlagen in rd. 300 Ein- und Zweifamilienh&usern wurden im
Jahr 2022 nichtriickzahlbare Beitrdge in Hohe von 3,2 Mio. Euro ausbezahlt. Ein Anstieg um
600 Ein- und Zweifamilienhduser pro Jahr fiihrt zu Mehrkosten in Hohe von 6,2 Mio. Euro.

Zusatzliche Ausgaben fir die Teilsanierung gemaR § 20 Abs. 3:

Unter der Annahme, dass bei 250 Ein- und Zweifamilienhdusern pro Jahr eine Teilsanierung
durchgefuhrt wird, ergeben sich Mehrkosten in Héhe von 1 Mio. Euro.

Umsetzung von EU-Recht:

Die Zielsetzung der Steigerung der Energieeffizienz sowie der Reduktion des Verbrauches fossiler
Brennstoffe ist der Sanierungs- und Dekarbonisierungsverordnung 2024 immanent. Die Anhebung der
Gesamtenergieeffizienz von Gebduden durch gefdrderte Sanierungsmalnamen bzw. die Erneuerung von
geb&udetechnischen Systemen tragt unmittelbar zur Reduktion von Treibhausgasemissionen bei. Die
daraus resultierende Umsetzung der Richtlinie 2010/31/EU des Européischen Parlaments und des Rates
vom 19. Mai 2010 Uber die Gesamtenergieeffizienz von Geb&uden, ABI. Nr. L 153 vom 18.6.2010 S. 13,
in der Fassung der Verordnung (EU) 2018/1999 des Europdischen Parlaments und des Rates vom
11. Dezember 2018, ABI. Nr. L 328 vom 21.12.2018 S. 1, erscheint gegeben.

B) Besonderer Teil

Vorausgeschickt wird, dass diese Verordnung die Voraussetzungen fiir eine Forderung nach dem II.
Hauptstick des WWFSG 1989 konkretisiert.  Allgemeinere  Regelungen, wie zB einige
Begriffsbestimmungen und die Kosten der SanierungsmafRnahmen (8 34 WWFSG 1989), der Kreis der
Forderungswerber (§ 35 WWFSG 1989), die forderungswiirdigen Objekte (§ 36 WWFSG 1989) sowie die
forderungswirdigen SanierungsmalRnahmen (8 37 WWFSG 1989) sind diesem zu entnehmen und finden
somit auch Anwendung auf diese Verordnung.

Die Sanierungs- und Dekarbonisierungsverordnung 2024 lasst sich in  sechs thematisch
zusammenhangende Abschnitte gliedern. Den ersten Abschnitt stellen die allgemeinen Bestimmungen dar.
Im zweiten und umfangreichsten Abschnitt finden sich die Forderungsbestimmungen betreffend die
Sanierung von Wohnhdusern im Sinne des § 34 Abs. 1 Z 1 WWFSG 1989 mit mindestens drei Wohnungen
im Sinne des § 34 Abs. 1 Z 2 WWFSG 1989. Die Férderung von Sanierungsmafinahmen fur Menschen mit
Behinderung (dritter Abschnitt), die Férderung von SanierungsmaBnahmen an und in Eigenheimen und
Kleingartenwohnhdusern (vierter Abschnitt) sowie die Forderung von Sanierungskonzepten (funfter
Abschnitt) stellen eigene, sich von der Wohnhaussanierung unterscheidende Férderungsmdglichkeiten dar.
Im sechsten und letzten Abschnitt finden sich die Schlussbestimmungen mit dem gemeinschaftsrechtlichen
Umsetzungshinweis, Regelungen iiber das Inkrafttreten und die Ubergangsbestimmungen.

Zu 8§ 1:

Z 1: Fortan soll ausschlieRlich auf den Heizwéarmebedarf bzw. auf die in 82 Abs. 1 festgelegten
Mindestanforderungen fiir Wéarmeschutzstandards angekniipft werden. Die Berechnungsmethode fur die
Ermittlung des Heizwarmebedarfs findet sich in der jeweils glltigen Wiener Bautechnikverordnung bzw.
einem Anhang zu dieser.

Z 2: Das OIB-Dokument zur Definition des Niedrigstenergiegebdudes legt unter anderem bestimmte
energietechnische Anforderungen fiir neu zu errichtende Wohngebéude fest, die als Ausgangswerte fiir die
Bemessung von Forderungshéhen heranzuziehen sind. Durch die Heranziehung dieses Standards soll eine
zielgerichtete Forderung von Sanierungstatigkeiten erreicht werden.

Z 3: Einerseits soll der durchaus unbestimmte Begriff des zeitlichen Zusammenhanges durch den
projektméBigen Zusammenhang der Renovierungsarbeiten ersetzt werden, welcher vornehmlich durch das
erstellte Sanierungskonzept festgelegt wird. Andererseits soll durch die Zielsetzung dieser Neufassung
nicht mehr auf ,,umfassende* thermisch-energetische Sanierungen abgestellt werden, sondern im Zentrum
stehen thermisch-energetische Sanierungen als solche. Der Terminus ,,gebdudetechnische Systeme* wurde
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in Anlehnung an die Bauordnung fur Wien bzw. die OIB-Richtlinie 6 betreffend Energieeinsparung und
Wérmeschutz gewdhit.

Z 4: Als ,historische Gebaude“ gelten im Regelfall solche, die vor 1945 errichtet wurden und die
geschichtlich, stadtebaulich oder architektonisch als bedeutend anzusehen sind bzw. im &ffentlichen
Interesse stehende Bauten mit erhaltenswerten Ziergliedern an Fassaden, von Preistrdgerinnen und
Preistragern von Wettbewerben, von namhaften Architektinnen und Architekten oder Kinstlerinnen und
Kinstlern.

Z 5: Da auch die Errichtung von geeigneten Sonnenschutzeinrichtungen fallweise geférdert werden soll,
ist es notwendig eine entsprechende Begriffsdefinition mit korrespondierenden technischen Anforderungen
aufzunehmen. Da Rollldden und Jalousien in der Regel fast vollstandig schlieBen, stellen diese
Beschattungssysteme eine ausreichende Beschattung sicher. Vertikale Fassadenmarkisen und Fensterladen
hingegen kénnen entweder aus hellen und lichtdurchlassigen oder dunklen bzw. sehr dichten Stoffen bzw.
Geweben bestehen. Daher ist es erforderlich, dass ein geeigneter Nachweis, wie ein Datenblatt, dem
Forderansuchen beigelegt wird, sodass nachvollzogen werden kann, dass der Gesamtenergiedurchlassgrad
Owt < 0,14 aufweist und damit auch ein ausreichender Schutz vor einem zu hohen ,,Energieeintrag” gegeben
ist. Sollte der Gesamtenergiedurchlassgrad nicht verfugbar sein, kann auch ein gleichwertiger Nachweis
Uber die Erreichung des notwendigen technischen Standards erbracht werden.

Zu § 2:

Abs. 1: Es sollen unterschiedliche Mindestanforderungen fiir den Warmeschutzstandard, abhéngig von der
Art der Sanierung, festgelegt werden. Die Hohe orientiert sich an der Sanierungsverordnung 2003, wobei
damals der doppelte Niedrigenergiegebdudestandard Mindestvoraussetzung war, sodass Gebaude, die vor
bis zu 20 Jahren eine geforderte thermische Sanierung erhalten haben, auf hocheffiziente alternative
Energiesysteme ohne neuerliche thermische MaRnahmen umstellen kénnen. Auch wird dadurch verhindert,
dass in unsanierten Gebauden mit sehr schlechtem Standard nur Heizungsumristungen zur Férderung
empfohlen werden. Die Ausnahmen fir technische, wirtschaftliche oder rechtliche Umsetzungshindernisse
sollen bestehen bleiben.

Abs. 2: Diese Bestimmung bildet die oben genannte Ausnahme fir Umsetzungshindernisse, wenngleich
hier eine Einsparung des Heizwarmebedarfs vorgesehen werden soll. Eine Foérderung kann jedoch auch in
diesem Fall gemé&R § 6 Abs. 2 gewéhrt werden, wobei sich die Hohe der Férderung nicht am HWBRges selbst
(erste Spalte), sondern lediglich an der erzielten Einsparung des HWBRges (zweite Spalte) orientiert. Die
genannten Umsetzungshindernisse sollen einzelfallbezogen ermittelt werden, wobei insbesondere auf die
konkreten ortlichen Gegebenheiten und etwaige bauliche Besonderheiten Bedacht genommen werden soll.

Abs. 3: Als Forderungsvoraussetzung fir eine Einzelbauteilsanierung bzw. -erneuerung soll erforderlich
sein, dass auch hier die energetischen Mindeststandards, die in der Wiener Bautechnikverordnung 2020
festgelegt wurden, einzuhalten sind, um einen entsprechenden Lenkungseffekt (,,Raus aus Gas*) zu
erzielen. Festgehalten wird nunmehr auch, dass fiir eine derartige Forderung nicht zwingend ein
Sanierungskonzept erforderlich sein soll, was die Férderungsabwicklung vereinfacht.

Zu 8 3:

Abs. 1: In dieser Bestimmung sollen die férderbaren Kosten fir férderungswirdige Sanierungsmafinahmen
festgelegt werden. Unter ,,forderbare Kosten der Sanierungsmanahmen* ist jener Bereich der Kosten von
SanierungsmalRnahmen gemeint, der angemessen und damit nicht berhdht scheint. Das Fehlen einer
Begrenzung auf ein angemessenes Ausmal hatte zur Folge, dass unwirtschaftliche oder unzweckmaéRige
MaRnahmen geférdert werden wiirden. Uberschreiten die tatsichlichen Kosten die Betragsgrenze, so
gebuhrt fir den Uber der Betragsgrenze liegenden Anteil keine Férderung; der darunterliegende Anteil
hingegen wird bis zur Betragsgrenze gefordert. Die forderbaren Kosten sollen daher zum Teil betragsméaRig
begrenzt werden, um lediglich die Forderung zweckmaRiger und (kosten-)effizienter Manahmen zu
gewabhrleisten.

Abs. 2: Diese Bestimmung soll den Zuschlag firr neu errichtete Balkon- und Terrassenflachen begrenzen.
Bilden diese Flachen keinen baulichen Bestandteil des Baukdrpers oder sind diese Flachen in Eigengérten
situiert, geblihrt kein Aufschlag.



Abs. 3: AuBergewohnliche Erschwernisse im Sinne des Abs. 3 stellen insbesondere unvorhergesehene
Hindernisse dar, die nicht typischerweise im Zuge von Sanierungsmafnahmen auftreten und zumeist mit
einer Kostenerhéhung einhergehen. Auch die klimatechnisch wiinschenswerte Verwendung von
6kologischen, nachhaltigen, ressourcenschonenden, kreislauffahigen und klimaschonenden Bauweisen und
Materialien ist mit hoheren Kosten verbunden, weshalb ein Zuschlag hier jedenfalls im Lichte der
Verordnungsziele geboten ist.

Abs. 4: Fir MalRnahmen, die der Beseitigung von erheblichen Gefahren und der Herstellung von
Sicherheitseinrichtungen nach dem aktuellen Stand der Technik dienen, kénnen weitere Zuschlage erteilt
werden. Auch diese Malnahmen sollen zusatzlich gefordert werden konnen, da derartige
SanierungsmalRnahmen einen férderungswirdigen Mehrwehrt mit sich bringen.

Abs. 5: Um die erhdhten Baukosten von sogenannten Kleinbaustellen bis zu einer Gesamtnutzflache von
2.000 Quadratmeter in der Férderung ausreichend zu beriicksichtigen, soll die Mdglichkeit eines Zuschlags
von maximal 200 Euro je Quadratmeter Nutzflache aller Wohnungen und Geschaftsraume normiert
werden. Der volle Betrag soll nur bei Kleinbaustellen bis zu einer Gesamtnutzflache von
1.000 Quadratmeter gewéhrt werden. Dieser Betrag wird bis zu einer Gesamtnutzflache von
2.000 Quadratmeter linear auf O reduziert. Die umfassende Sanierung von kleineren Gebduden bis ca.
30 Wohnungen soll damit erleichtert werden.

Abs. 6: Die Nutzung von Geothermie und Grundwasser oder Abwérme stellt eine ©6kologisch und
energietechnisch besonders effiziente Variante der Nutzung hocheffizienter alternativer Energiesysteme
dar. Die Verwendung dieser Energiequellen ist jedoch im Vergleich mit hdheren Kosten verbunden,
weshalb auch hier ein Anreiz fir dessen Nutzung geschaffen werden soll.

Abs. 7: Um bei der Sanierung von gewissen Projekten, die durchaus Gber einen langeren Zeitraum andauern
kann, periodische und nicht kontrollierbare Kostenerhdhungen abfedern zu kénnen, soll im Einklang mit
den Bekanntmachungen des BMAW eine Mdoglichkeit zur Abfederung dieser Kosten geschaffen werden.
Die Gefahr unvolistdndiger Baufiuhrungen oder Bauabbriichen im Zusammenhang mit Sanierungen soll
damit reduziert werden.

Abs. 8, 9 und 10: Diese Bestimmungen sollen Grenzen der Kosten von gewissen Baunebenkosten
normieren. Auch hier ist der Sinn und Zweck dieser Bestimmung die Begrenzung auf marktibliche und
zweckmaiige Baunebenkosten.

Abs. 11: Sofern forderungswiirdige SanierungsmaRnahmen tber einem gewissen Betrag vergeben werden
sollen, ist von der Férderungswerberin oder dem Férderungswerber zwischen dem offenen Verfahren und
dem nicht offenen Verfahren mit vorheriger Bekanntmachung zu wahlen. Wird diese Betragsgrenze
unterschritten, sind die Kosten der reinen Bauleistungen gewerksweise mittels Kostenvoranschlédgen zu
belegen.

Abs. 12: Unter den Voraussetzungen des § 34 Abs. 2 Z 2 WWFSG 1989 erhdhen sich die angemessenen,
forderungswirdigen Kosten um die Umsatzsteuer.

Abs. 13: Diese Bestimmung soll die korrespondierende Verpflichtung in Art. 5 der Vereinbarung gemaR
Art. 15a B-VG zwischen dem Bund und den Landern tber MalRnahmen im Geb&udesektor zum Zweck der
Reduktion des AusstoRes an Treibhausgasen, BGBI. 11 Nr. 251/2009 in der Fassung BGBI. 11 Nr. 213/2007,
ergéanzen.

Zu 8§ 4:

Abs. 1 soll die Bedingungen fur Férderungsdarlehen festlegen, die im Zuge ausgewahlter Férderungen, wie
unter anderem im Zuge einer Forderung von Sockelsanierungen, gewahrt werden. Fir die Riickzahlung
anderer Darlehen oder im Falle einer Finanzierung durch Eigenmittel kann eine Forderung auch die
Auszahlung nichtriickzahlbarer (Annuitaten-)Zuschisse beinhalten, wofir an dieser Stelle néhere
Bedingungen ausgefiihrt werden. Abs. 4 grenzt den Kreis forderungswirdiger (Fremd-)Darlehen ein. Der
Darlehensgeberin oder dem Darlehensgeber wird durch Abs.5 die Mdglichkeit eingerdumt, eine
pfandrechtliche Sicherstellung fiir das gewéhrte (Fremd-)Darlehen fur gefoérderte SanierungsmalRnahmen
von der Darlehensnehmerin oder vom Darlehensnehmer zu verlangen.

Zu §5:

Aufgrund der unveranderten hdchstgerichtlichen Judikatur des OGH ist es notwendig, eine Zweckwidmung
der Forderung von bestimmten Sanierungsmalnahmen vorzunehmen, um einen zweckmaRigen
Mitteleinsatz und eine effiziente Verteilung der Forderung zu erreichen. Es soll insbesondere vermieden
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werden, dass entgegen dem Wortlaut des § 38 WWFSG 1989 und entgegen der Vereinbarung gem. Art. 15a
B-VG zwischen dem Bund und den Lé&ndern Uber MaRnahmen im Gebdudesektor zum Zweck der
Reduktion des AusstofRes an Treibhausgasen, wonach mit Férderungen in der Regel die Reduktion von
Treibhausgasen verbunden sein muss, die Forderung nicht entgegen den Verordnungszielsetzungen
zugeteilt wird.

Zu § 6:

Abs. 1 und 2: Das Forderungsregime fiir thermische Sanierungen der Gebdudehille soll grundlegend
gedndert werden. Die Fordersdtze sollen flexibilisiert und erhoht sowie die Anforderungen angepasst und
um weitere Forderstufen erganzt werden. Zudem soll diese Bestimmung aus Griinden der besseren
Lesbarkeit neu strukturiert werden: Abs. 1 regelt den Anwendungsbereich dieser Foérderung, wahrend
Abs. 2 die Forderstufen sowie die Anforderungen fir die Foérderungsgewahrung festlegt. Wird im Zuge
einer Sanierung nun eine hohere Reduktion des Referenz-Heizwérmebedarfs je Quadratmeter
Bruttogrundflache erzielt, soll eine héhere Férderung gewéhrt werden. Dies soll nicht zuletzt einen Anreiz
fur tiefergreifende Sanierungen schaffen, wodurch ein groRerer Beitrag zum Klimaschutz geleistet wird.

Abs. 3 und 4: Diese Bestimmungen sollen die Mdglichkeit einer Kombinationsférderung eréffnen, um
weitere Forderungsmoglichkeiten fiir groBe Sanierungsprojekte zu schaffen. Diese Foérderung kann
zusétzlich zu einer aufgrund anderer Bestimmungen bereits zustehenden Forderung zuerkannt werden.
Wird nun beispielsweise im Zuge einer thermischen Sanierung eine Umstellung der gebaudetechnischen
Systeme auf hocheffiziente alternative Energiesysteme durchgefihrt, gebuhrt der Férderungswerberin oder
dem Férderungswerber ebenjener zusatzliche Kombinationsbonus.

Abs. 5: Der nach Abschluss der Sanierungsmanahmen vorzulegende Energieausweis soll die im Zuge der
Forderungsgewahrung projektierte Energiekennzahl Heizwarmebedarf belegen. Entsprechen diese Werte
nicht den projektierten und geforderten Kennzahlen, so kann die Férderung im Zuge der Endabrechnung
gekiirzt werden. Insgesamt stellt die Ubermittlung des Energieausweises ein Erfordernis fiir die Erstellung
der Endabrechnung dar.

ZusT:

Abs. 1: Im Sinne des Fokus auf Dekarbonisierung und Klimaschutz soll sowohl die Errichtung als auch die
Umstellung und Nachristung bereits bestehender geb&udetechnischer Systeme auf hocheffiziente
alternative Energiesysteme im Sinne des § 2 Z 15a in Verbindung mit § 34 Abs. 1 Z 8a WWFSG 1989
gefordert werden. Die Nutzung von Geothermie und Grundwasser oder Abwédrme verursacht
vergleichsweise hohere (Errichtungs-)Kosten, stellt jedoch im direkten Vergleich zu anderen Alternativen
eine effizientere Losung dar. Um die dadurch entstehenden Mehrkosten besser abfedern zu kénnen, kann
hierfiir eine Zusatzférderung gewéhrt werden.

Abs. 2: Auch eine Férderungsmoglichkeit fir die Durchfilhrung von Ubergangsldsungen sowie
Vorbereitungsmanahmen fur die nachfolgende Errichtung, Umstellung oder Nachristung auf
hocheffiziente alternative Energiesysteme soll der Erreichung der Klimaschutzziele langfristig dienen.
Bereits aus praktischen Erwédgungen hat sich ergeben, dass solche Sanierungs- bzw. deren
VorbereitungsmalRnahmen kostspielig sein kdnnen, weshalb auch hier eine Kostenabfederung ermdglicht
werden soll.

Abs. 3: Durch die Durchfiihrung der in dieser Bestimmung genannten SanierungsmaBnahmen kann eine
deutliche Effizienzsteigerung bei den aufgezéhlten, bestehenden geb&udetechnischen Systemen erreicht
werden.

Abs. 4: Der Riickbau von bestehenden gebdudetechnischen Systemen auf Gasversorgungsbasis spielt
besonders in der Praxis eine bedeutende Rolle und kann nun geférdert werden, um weitere potenzielle
Kosten im Zuge einer Dekarbonisierung zu vermindern.
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Abs. 5: Liftungsanlagen mit Warmertckgewinnung kénnen einen betréchtlichen Anteil der Wéarmeenergie
zuriickgewinnen und tragen daher weiter zur Energieeffizienz von Geb&uden bei. Die
Forderungswirdigkeit dieser MalBnahme deckt sich daher unmittelbar mit dem Verordnungszweck.

Zur Berechnung von Forderbetréagen: Die maximalen Forderbetrdge der angefiihrten Manahmen sollen
im Zuge der Forderungsgewahrung fir ein Projekt addiert werden; der Férderprozentsatz in Héhe von
maximal 35 Prozent bildet aber einen einheitlichen Deckel. Dies ist notwendig, da die einzelnen
MaRnahmen zB Heizungsumstellung, Kochgasriickbau oder Liftungsanlagen separat, aber auch in
Kombination durchgefiihrt und gemeinsam gefordert werden kénnen. Dies bedeutet, dass nicht die Kosten
jeder MaRnahme separat, sondern nur die Gesamtkosten mit den kumulierten Forderbetrdgen bzw. mit dem
einheitlichen Prozentsatz in Hohe von 35 Prozent gedeckelt werden sollen.

Beispiel 1 — nur Kochgasrickbau (Férderung geméaR § 7 Abs. 4):
Gesamtkosten: 25.000 Euro
Nutzflache: 1.000 m?

Forderbetrag: max. 10 €/m? gemdaR § 7 Abs. 4 = 10.000 Euro; im Ergebnis jedoch mehr als 35 % von
25.000 Euro; somit ergibt der maximale Forderbetrag 8.750 Euro.

Beispiel 2 — Heizungstausch mit Kochgasriickbau (Férderung geméal 8 7 Abs. 1 und 4):
Gesamtkosten: 175.000 Euro fiir Heizungstausch + 25.000 Euro fiir Kochgasriickbau
Nutzflache: 1.000 m2

Forderbetrag: max. 50 + 10 €/m? gem&R 8 7 Abs. 1 und 4 = 60.000 Euro; im Ergebnis weniger als 35 %
von 200.000 Euro; daher betrégt die tatséchliche Forderung den vollen Betrag in H6he von 60.000 Euro.

Zu 88 8 bis 11:

Hierbei handelt es sich um SanierungsmaBnahmen, die fiir sich genommen keine thermisch-energetische
Verbesserung bewirken, dennoch aber forderungswirdig sind. Voraussetzung fir die Gewahrung einer
solchen Forderung ist im Falle des 8 8 jedoch die projektmaRige Verknipfung mit einer thermisch-
energetischen Sanierungsmafnahme, um einen den Verordnungszielsetzungen entsprechenden Anreiz zu
schaffen. Im Vergleich zu § 18 Abs. 7 kann eine Forderung gemals § 11 auch fur die Errichtung von
Sonnenschutzeinrichtungen fiir das gesamte Wohnhaus gewaéhrt werden. Die unterschiedlichen
Forderungsbestimmungen beruhen auf der Konzeption, dass eine Sanierungsmafinahme im Sinne des § 11
— im Unterschied zu § 18 — mehr als nur einer einzelnen Wohnung dienen soll.

Zu §12:

Im Zuge einer Sockelsanierung missen mindestens 30 vH der Wohnnutzfliche im Bestand auf
hocheffiziente alternative Energiesysteme umgestellt werden, um eine entsprechende Forderung zu
erhalten. Als Alternative konnen jedoch auch 20vH der Wohnnutzflaiche durch sonstige
wohnungsinnenseitige Malhahmen im Sinne des § 37 Z 7 bis 11 und 13 WWFSG 1989 verbessert werden.
Um die bereits mehrfach genannten Ziele der gegenstandlichen Verordnung zu erreichen, soll das
Hauptaugenmerk auf die Sanierung bestehender Wohneinheiten gelegt werden.

Des Weiteren wird die Laufzeit des Landesdarlehens sowie der nichtriickzahlbaren Annuitétenzuschisse
auf 20 Jahre verldngert sowie ein hoherer Prozentsatz der forderbaren Gesamtbaukosten durch die
Gewadhrung eines Landesdarlehens finanziert.

Wird nun auch eine Férderung durch sinngeméRe Anwendung des § 6 Abs. 2 und 3 gewdhrt, so sind vor
einer gemal Abs. 1 zu gewahrenden Forderung die forderbaren Gesamtbaukosten um die gewahrten
nichtriickzahlbaren Beitrdge des Abs. 3 in Verbindung mit § 6 Abs. 2 und 3 zu reduzieren, wodurch eine
Uberforderung vermieden werden soll.

Zu §13:

Eine Forderung von Dachgeschossausbauten und Zubauten von vollstandigen Wohnungen soll lediglich in
zwei Fallen im Zuge von Sockelsanierungen oder thermisch-energetischen Sanierungen erfolgen. Es kann
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eine Forderung entweder nach dem Regime des § 14 Abs.2 oder nach den Bestimmungen der
Neubauverordnung gewéhrt werden. Die zweite Variante steht nur Wiener Wohnen und gemeinnitzigen
Bauvereinigungen offen und stellt sicher, dass auch die einschldgigen Bestimmungen in Bezug auf die
Mietzinsbildung (§ 63 WWFSG 1989 ohne Zuschlag) zur Anwendung kommen, was eine
kostenentlastende Wirkung flir Mieterinnen und Mieter zur Folge hat.

Zu § 14:

Die Forderung von Totalsanierungen wird in zwei unterschiedliche Varianten unterteilt: Totalsanierung mit
Bestandserhaltung (Abs. 1) und Totalsanierung im Sinne von Abbruch/Neubau in Sanierungszielgebieten
und bei Blocksanierungen (Abs. 2), wobei sich die Varianten nur in Bezug auf die jeweils festgelegten
nichtriickzahlbaren Beitrdge unterscheiden. Bei Totalsanierungen mit Bestandserhaltung kommen die
Bestimmungen des § 6 Abs. 2 und 3 sinngemdl zur Anwendung, wahrend bei Abbruch/Neubau ein
moglicher Fixbetrag in Hohe von 40 Euro pro Quadratmeter Nutzflache gewéahrt werden soll, da es sich
baurechtlich um einen Neubau handelt, der ohnehin den Anforderungen an die Energieeffizienz geméaR der
Bauordnung fir Wien bzw. der entsprechenden OIB-Richtlinie entsprechen muss. In Abs. 3 soll eine
Sonderbestimmung fur die Abstattung eingesetzter Darlehen bzw. Eigenmittel geschaffen werden, wobei
diese Bestimmung flr beide Varianten gilt.

Zu § 15:

Abs. 1 und 2: Die Forderung von MaBRnahmen zur stidtebaulichen Strukturverbesserung trifft von der
Forderungsdeckelung des § 3 abweichende Regelungen, indem ausnahmsweise eine vollstandige
Forderung der nachgewiesenen Kosten zuldssig ist.

Abs. 3: Ausdricklich forderungswirdig soll auch die Nachriistung von Stellplatzen und Ladestationen fur
Elektrofahrzeuge im Rahmen der Sockel- bzw. Totalsanierung im Sinne des § 34 Abs.1 Z5 und 6
WWEFSG 1989 sowie im Rahmen des Dachgeschossausbaus und Zubaus sein.

Abs. 4: Weiters soll eine Forderungsmaglichkeit in Form von einmaligen nichtriickzahlbaren Zuschiissen
fir die Errichtung bzw. Nachriistung von Fahrradabstellplatzen im Rahmen der Sockel- bzw.
Totalsanierung im Sinne des 834 Abs.1 Z5 und 6 WWFSG 1989 sowie im Rahmen des
Dachgeschossausbaus und Zubaus geschaffen werden. Die dahinterstehende klimaschutzende Intention ist
evident.

Zu § 16:

Werden im Zuge einer geférderten Sanierungsmanahme im Sinne des Abs. 1 auch thermisch-energetische
SanierungsmaBnahmen an und in Heimen im Sinne des § 2 Z 5 WWFSG 1989 durchgeflhrt, so kommt das
Forderungsregime des § 6 Abs. 2 und 3 sinngemaR zur Anwendung. Ahnlich wie bei § 12 Abs. 3 sind vor
einer gemal Abs. 1 zu gewahrenden Forderung die forderbaren Gesamtbaukosten um die gewéhrten
nichtrickzahlbaren Beitrdge des Abs. 2 in Verbindung mit § 6 Abs. 2 und 3 zu reduzieren, wodurch eine
Uberforderung vermieden werden soll.

Zu 88 17 und 18:

Die Forderungsmdglichkeiten dieser Bestimmungen haben ausschlieRlich Sanierungsmalnahmen von
einzelnen Wohnungen, sogenannte wohnungsinnenseitige MalRnahmen, zum Ziel. Wohnungsiibergreifende
SanierungsmaRnahmen sind somit nicht vom Anwendungsbereich der 88§ 17 und 18 umfasst. Im Vergleich
zu den vorstehenden Bestimmungen sollen hierdurch somit nicht groRere Sanierungsprojekte, die unter
Umstanden das gesamte Wohnhaus betreffen, sondern kleinere Sanierungsprojekte gefordert werden.
Dadurch sollen auch beispielsweise Mieterinnen und Mieter die Mdoglichkeit haben, eine Forderung fir
SanierungsmaBnahmen innerhalb ihrer Wohnung zu erhalten.

Unter einer vollstdndigen Dekarbonisierung ist der Riickbau jeglicher Geréate zur Wérmebereitstellung fir
die Raumheizung, zur Warmwasserbereitung und zum Kochen auf Basis fossiler Energietrager (Kohle, Ol,
Gas) sowie der Rickbau oder die Stilllegung der damit verbundenen Infrastruktur (zB Gasleitungen) zu
verstehen, sofern jene Geréte zur Warmebereitstellung fur die Raumheizung und zur Warmwasserbereitung
auf hocheffiziente alternative Energiesysteme im Sinne des § 2 Z 15a in Verbindung mit § 34 Abs. 1 Z 8a
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WWEFSG 1989 umgestellt werden. Eine Wohnung ist somit vollstdndig dekarbonisiert, sobald samtliche
der genannten Gerdte inklusive deren Infrastruktur aus der Wohnung ausgebaut bzw. stillgelegt wurden
und eine entsprechende Umstellung auf hocheffiziente alternative Energiesysteme erfolgt ist.

Zu §17:

Werden Sanierungsmanahmen im Sinne des § 37 Z 7 bis 11 und Z 13 innerhalb einzelner Wohnungen
durchgefhrt, soll eine Férderung nur mehr fir den Fall, dass ebenfalls eine vollstdndige Dekarbonisierung
durchgeftihrt wird, gewéhrt werden. Das Forderungsausmal® ist nun unabhéngig von der jeweiligen
Ausstattungskategorie gestaltet. Auch fir Forderungen gemédR Abs.2 ist nun eine vollstandige
Dekarbonisierung Férderungsvoraussetzung.

Zu § 18:

Abs. 1: Neben dem Einbau von Schallschutzfenstern an Hauptstralen A und B kann auch der Einbau von
Waérmeschutzfenstern bzw. die Nachriistung oder Aufwertung bestehender Fenster auf Wérmeschutzfenster
gefordert werden, sofern diese dem in der Wiener Bautechnikverordnung 2020 bzw. in der entsprechenden
OIB-Richtlinie festgelegten U-Wert entsprechen. Damit kann auch beispielsweise die Umrlstung eines
bestehenden Kastenfensters auf ein Wéarmeschutzfenster geférdert werden, sofern das gesamte Fenster den
geforderten U-Wert erreicht. Moderne Warmeschutzfenster bieten (blicherweise auch einen sehr guten
Schallschutz bzw. erflillen moderne Schallschutzfenster auch die Anforderungen an den Wérmeschutz.
Somit ist es im Zuge der Inanspruchnahme der Férderungen fir Warmeschutzfenster méglich, Fenster mit
erhéhtem Schallschutz einzubauen.

Abs. 2 und 3: Im Sinne des Klimaschutzkonzeptes ,,Raus aus Gas*“ kdnnen wohnungsinnenseitige
Errichtungen, Umstellungen oder Nachrlstungen vorhandener Heizungsanlagen in einzelnen Wohnungen
auf hocheffiziente alternative Energiesysteme im Sinne des § 2 Z 15a in Verbindung mit § 34 Abs. 1 Z 8a
WWEFSG 1989 gefordert werden. Zu unterscheiden ist hierbei jedoch, ob das Geb&ude, in dem sich die
forderungsgegenstandliche  Wohnung  befindet,  (ber  eine  zentrale  oder  dezentrale
Waérmeversorgungsanlage verfugt. Im ersten Fall soll eine solche SanierungsmaBnahme ohne weitere
Voraussetzungen forderbar sein; im zweiten Fall soll hingegen erforderlich sein, dass der Einbau einer
zentralen Heizungsanlage aus technischen, wirtschaftlichen oder rechtlichen Griinden nicht mdglich ist.

Abs. 4: Sonstige wohnungsinnenseitige Sanierungsmafnahmen im Sinne des § 37 WWFSG 1989 sind
ebenso férderungswiirdig, da diese ebenfalls einen Mehrwert aufweisen.

Abs. 5: Der Einbau einer einbruchshemmenden Wohnungstir kann zweifelsfrei zu einer erhohten
Sicherheit von Bewohnerinnen und Bewohnern einer Wohnung beitragen, weswegen eine eigene
Forderungsmdglichkeit flr einen solchen Einbau vorgesehen werden soll.

Abs. 6: Die im Zuge dieser Bestimmung geschaffene ,,Dekarbonisierungspramie* soll — abgekoppelt von
etwaigen anderen Forderungen oder den tatsachlich hierfir aufkommenden Kosten — an alle
wohnungsinnenseitige Sanierungsprojekte ausgeschittet werden, die eine vollstdndige Dekarbonisierung
der Wohnung erreichen. Wird die Dekarbonisierung im Zuge einer energetischen Sanierung im Sinne des
87 Abs. 1, 2 und 4 (inshesondere durch Umstellung auf hocheffiziente alternative Energiesysteme im
gesamten Haus) erreicht, erhoht sich die Pradmie auf den genannten Betrag. Die Wendung ,,im Zuge* ist als
projektméBige Verknlpfung im Sinne einer einheitlichen Baufihrung mit einer weiteren
SanierungsmalRnahme, in concreto einer energetischen Sanierung im Sinne des 8 7 Abs. 1, 2 und 4, zu
verstehen, die unter anderem durch eine geeignete Bestatigung des Wohnfonds Wien — Fonds fiir Wohnbau
und Stadterneuerung belegt werden kann.

Abs. 7: Wird eine geeignete Sonnenschutzeinrichtung im Sinne des § 1 Abs. 5 nachtréglich innerhalb einer
einzelnen Wohnung installiert — und nicht gleichzeitig in mehreren Wohnungen — kann eine entsprechende
Forderung beantragt werden. Diese Bestimmung hat somit im Vergleich zu § 10 ein Einzelprojekt und kein
Sammelprojekt vor Augen.

13



Zu §19:

Die unabhéngige Forderungsmdglichkeit von Sanierungsmafnahmen fiir Menschen mit Behinderung stellt
einen wichtigen Bestandteil von Sanierungsférderungen dar. Fir die Gewahrung einer solchen Férderung
sind lediglich die in der Bestimmung angefiihrten Voraussetzungen zu erfiillen, unabhangig von etwaigen
zB thermisch-energetischen VVerbesserungen durch die SanierungsmafRhahmen.

Zu 8§ 20:

Abs. 1: Die Férderung von SanierungsmaBnahmen an und in Eigenheimen und Kleingartenwohnhdusern
soll einem neuen Regime unterstellt werden: Es soll primar auf die Erfillung von thermischen
Mindeststandards bzw. die damit erzielte Einsparung des Heizwarmebedarfs abgestellt werden. Die im
Zuge einer thermisch-energetischen Sanierung anfallenden Kosten werden abhéngig von der Einhaltung
des thermischen Mindeststandards unterschiedlich gefdrdert. Werden bessere Schwellenwerte erreicht,
gebihrt eine entsprechend héhere Férderung.

Abs. 2: Ahnlich wie die Férderung bei Sanierungsmanahmen betreffend Wohnhauser mit mindestens drei
Wohnungen im Sinne des §34 Abs.1 Z2 WWHFSG 1989, soll die Errichtung, Umstellung oder
Nachristung auf hocheffiziente alternative Energiesysteme auch in Eigenheimen und
Kleingartenwohnhéusern gefordert werden.

Abs. 3: Als ,,Zwischenforderungsstufe” soll die Mdoglichkeit einer Forderung fiir Teilsanierungen in
Eigenheimen und  Kleingartenwohnhdusern  geschaffen  werden.  Voraussetzung fur die
Forderungsgewahrung ist, dass durch die Sanierungsmafinahme zumindest 40% des Ausgangs-
Heizwérmebedarfs eingespart wird. Unerheblich ist jedoch, ob das Erfordernis durch die Sanierung nur
eines Einzelbauteils oder mehrerer Einzelbauteile erfiillt wird. Somit besteht die Mdglichkeit, dass eine
Forderung fir einen bloRen Fenstertausch gewahrt wird, sofern die geforderte Einsparung des
Heizwérmebedarfs erzielt wird.

Abs. 4: Diese Bestimmung normiert eine ,,Geothermiepramie* fiir die Nutzung hocheffizienter alternativer
Energiesysteme auf Basis der Umweltwarmequelle Geothermie und Grundwasser oder Abwarme, die
zusétzlich zu einer etwaigen anderen Forderung gewahrt werden kann. Wie bereits dargelegt, sind
Erdwarmepumpen grundsatzlich effizienter als Luftwarmepumpen, jedoch auch kostspieliger, was die
Schaffung einer zusétzlichen Férderungsmaoglichkeit indiziert.

Zu § 21:

Da sich auch die oftmals notwendige Erstellung eines Sanierungskonzeptes fur durchzufiuhrende
SanierungsmalRnahmen als kostspielig erwiesen hat, kann nunmehr auch eine solche Erstellung gefordert
werden. Die Fordersdtze sind neben den durchzufiihrenden MaBnahmen von der Art des
forderungswiirdigen Objektes abhéngig.

Zu § 22:

Die konkreten Forderungsbestimmungen von Sanierungsmafnahmen, die sich mit dem Ziel der Richtlinie
2010/31/EU des Europdischen Parlaments und des Rates vom 19.Mai 2010 (ber die
Gesamtenergieeffizienz von Gebduden in der zitierten Fassung decken, sollen im Umsetzungshinweis
aufgenommen werden. Hierdurch soll veranschaulicht werden, durch welche finanziellen Anreize das Land
Wien im Kontext der gegenstandlichen Verordnung zur Umsetzung unionsrechtlicher Ziele beitragt.

Zu § 23:

Abs. 1: Diese Bestimmung legt das Inkrafttreten dieser Verordnung und das AuRerkrafttreten der bisher
geltenden Sanierungsverordnung, der Sanierungsverordnung 2008, fest.

Abs. 2 und 3: Noch nicht erledigte Férderungsansuchen sollen nach den Bestimmungen dieser VVerordnung
behandelt werden, wodurch auch gleichzeitig neue technische Standards als Maf3stab angelegt werden. Auf
bereits mit Zusicherungen im Sinne des § 56 WWFSG 1989 erledigte Férderungsansuchen sollen weiterhin
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die bisher bestehenden Regelungen angewendet werden, da diese Projekte in den allermeisten Féllen die
technischen Voraussetzungen zur Forderungsgewéhrung nicht erreichen kénnen.

Abs. 4: Die Praxis hat gezeigt, dass es durch nachtragliche Kostenerhéhungen und unvorhergesehene
Bauverzdgerungen oft zu Nachtrags- bzw. Erganzungsforderungsansuchen kommen kann. Aufgrund der
bereits im Wesentlichen abgeschlossenen Bauplanungen ware es hier unzumutbar, neuere oder andere
Standards zur Erganzungsforderungsgewahrung vorauszusetzen. Der Zeitraum bezieht sich auf das
Inkrafttreten der Novelle LGBI. Nr. 25/2013 der Sanierungsverordnung 2008 bis zum AuRerkrafttreten der
Letztfassung der Sanierungsverordnung 2008. Grund fiir die Wahl dieses Zeitraumes sind einerseits die
festgelegten technischen Standards in Bezug auf den Klimaschutz sowie die Tatsache, dass sich etwaige
Ergénzungsforderungsansuchen vornehmlich auf Hauptzusicherungen in diesem Zeitraum beziehen. Auf
Erganzungsforderungen, die sich auf in diesem Zeitraum erteilte Hauptzusicherungen beziehen, sollen aus
diesem Grund die zum Zeitpunkt der Hauptzusicherung in Kraft stehenden Bestimmungen angewendet
werden. Eine Ausnahme soll § 4 Abs. 4 der Sanierungs- und Dekarbonisierungsverordnung 2024 bilden,
der auch auf diese Gruppe von Erganzungsférderungsansuchen anzuwenden ist, um die Anwendung der
aktuellen Darlehens- bzw. Zinsbestimmungen sicherzustellen.

Abs. 5: Fir Ergénzungsférderungsansuchen, die sich auf Hauptzusicherungen beziehen, die aulerhalb des
in Abs.4 genannten Zeitraums liegen, sollen die Bestimmungen der Sanierungs- und
Dekarbonisierungsverordnung 2024 zur Génze anzuwenden sein. Bei Hauptzusicherungen in der Zeit vor
der genannten Novelle LGBI. Nr. 25/2013 tragen die technischen Mindeststandards aus heutiger Sicht nicht
mehr ausreichend zu den genannten Verordnungszielen bei; auch stellt dieser Zeitraum in der Praxis
betreffend Erganzungsférderungsansuchen eine untergeordnete Rolle dar.
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