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Grunderzeithauser waren bisher ein gefragtes Gut.. Nun brechen die Kaufpreise
ein, da Kredite teuer und Baukosten hoch sind. Und die Hauser missen
Klimafit gemacht werden - eine Herausforderung.
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» Tausende Altbauten im Stil des
Hisorismus prigen dicsterreichi-
schen Stidte bis heute. Thre solide
Bauweisc mit Zicgeln, dic stuck-
verzierten Eingangsberciche und
dic prachtvoll gestalteten Fassaden
‘machen das Zinshaus so besonders.
Was als Zinshaus gilt,ist genau de-
finier: Es st cin vor 1945 errichtc-
tes Mictshaus, bestchend aus meh-
reren Wohneinheiten, das gegen
cin monatliches Entgele —den Zins
~ langfristig vermietet wird — und
nicheparifizicreundan Wohnungs-
cigenttmer verkauft wurde. In
Wien gibt es akeuell knapp tber
13.600 Zinshiuser dicser Are, be-
ziffere Otto Immobilicn.

In den vergangenen Jahren warcn
die Griinderzeitbauten bei Inves-
toren schr gefrage. Einerscits, weil
durch die Indexierung der Micten
steigende und inflationsgeschiltz-
te Einnahmen garantiert waren,
andererscits, weil durch den Aus-
bau der DachgeschoBie und dic
Aufwertung frei werdender Woh-
nungen zusitzliche Einnahmen
lukriere werden konnen. Hinza

kam die ler Im-
mobilic selbst.
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2,000 Euro pro Quadratmeter auf-
wirtsgehandele—sindnunumzehn
Prozent gefallen.

Auf die Preise driicken dic gesticge-
nen Kreditkosten sowie dic hohen
Baukosten, dic auch die Erhal-
tungskosten nach oben treiben, so-
wie jene Kosten, dic in Erfullung
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Regina Letener, dic Erfahrung mic
der Sanicrung von Zinshiusern
hat, an der Liuidicic der Besitzer
in Hiusern mit Richewertwere-,
Kategorie- oder Friedensmietzins.
.Indenvergangenen Jahren wares
fursieschwierig, ausreichend Geld
far cine Sanicrung anzusparen®,
weil} Letener. Sic hebr dic Bedeu-
tung der Bauwerke hervor: , Zins-
hiusersind wichtig fur den Touris-
‘mus, daher missen sic auch erhal-
ten werden.” Denn das Flair der
historischen Grinderzeit-Griitzel
ist es, das Urlauber begeister.

Hinzu kommen dic hohen Bau-
kosten, die deutlich stiirker gestie-
gen sind als die Micten inklusive
Betricbskosten. Letener: |, Friher
konnte man um 600 Euro netto
pro Quadratmeter cine Innensa-
nierung machen, jetze ligen wir
bei 1.000 bis 1.100 Euro.” Gibt es

hrereEi heitert di

der Linken Wienzeile in

Franz Paltl
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es nicht tberall, es fehlen auch of-
fizielle Ausbaupline dafiir. Das
heife, dic Zinshausbesitzer hiin-
gen diesbeziiglich in der Luft”, so
die Architektin. ,Ob ecine Ticfen-

und kann mithilfe der Wirme-

pumpe zum Heizen oder zum
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Umsctzung laue Letener auer-
dem hitufig an der Entscheidungs-
findung. Erst wenn cin gemeinsa-
mer Weg gefunden wird, kannsa-
nicrt werden.

haupe ins Haus komme, da viele
Eingangsberciche niche schr hoch
sind", sage Letener. Manchmal st
auch schlicht die Hoffliche niche
vorhanden. Dann bleibe nur die
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werden,
rung von Zinshiusern in Kombi-
nation mit der Baugruppen-ldce
2u ciner Alternari-

ren. ,Da missen wir noch harte
Bretter bohren, um das Bewusst-
sein zu schaffen, dass wir gemein-
sam vielleicht eine perfekte Ener-

vezur Parifizierung, dem Verkauf
als Spekulationsobjek oder dem
langsamen Verfall des Gebiudes
werden kann. «



